1. Identyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS (pole obowiazkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

NIP 8,6.6,0002268 | krs,.00,00.1,236.138

Sprawozdanie finansowe spoldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 29-03-2024
Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie
pused 01-01-2023 P 31-12-2023

Jednostka danych liczbowych

X w zlotych O w tysigcach ztotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W STASZOWIE

Siedziba podmiotu

NI S\WIETOKRZYSKIE """ STASZOWSKI

o STASZOW T STASZOW

Adres

K9 bOLSKA Wolewsde S\WIETOKRZYSKIE
Fot STASZOWSKI " STASZOW

Ut MARIANA LANGIEWICZA A A
Micjscowost rn or v Kodpoezowy oa 500 Poertt S TASZOW

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

Numer PKD
6 8 327 ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
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Czas trwania dziatalnos$ci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

O Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod  01-01-2023 datado  31-12-2023

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sktad jednostki wchodza wewngtrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

W( sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci:

X tak O nie

Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:

)8( tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie O nie (wystapily okolicznoéci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalno$ci) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
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Zasady (polityka) rachunkowosci. Omdwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omowienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

W 2023 roku nie dokonywano zmian metod ksiegowosci i wyceny w poroéwnaniu do roku
poprzedniego. Operacje gospodarcze sg grupowane jednakowo, stosowane sg raz przyjete
zasady wyceny aktywow i pasywow oraz odnoszenie skutkow finansowych tej wyceny, w tym
takze dokonywanie odpiséw amortyzacyjnych /Jumorzeniowych/ oraz ustalenie wyniku
finansowego, a takze sporzgdzanie sprawozdan finansowych w taki sposéb, ze dane liczbowe
wynikajgce z nich sg poréwnywalne. Przy ujeciu zdarzen gospodarczych stosowana jest
zasada memoriatowa, ktéra pozwala na ujecie wszystkich osiggnietych przychodéw oraz
obcigzajgcych kosztow zwigzanych z tymi przychodami dotyczgcymi danego roku obrotowego
niezaleznie od terminu ich zaptaty. 1/ Srodki trwate - wycenia sie cen nabycia lub kosztow
wytworzenia i pomniejsza sie o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z
tytutu trwatej utraty wartosci. Srodki trwate umarza sie lub amortyzuje stosujgc zasady, metody
i stawki przewidziane w przepisach podatkowych wynikajgcych z zatgcznika do ustawy z dnia
15 lutego 1992 o podatku dochodowym od osdb prawnych. Sktadniki majgtku o
przewidywanym okresie uzytkowania dtuzszym niz rok, o wartosci poczgtkowej od 501,00 zt do
3.500,00 zt ( za wyjatkiem zespotow komputerowych) stanowig wyposazenie Spétdzielni
podlegajgce wpisowi do ewidenciji pozabilansowej wyposazenia. 2/ Srodki trwate w budowie -
wycenia sie w wysokosci ogotu kosztow pozostajgcych w bezposrednim zwigzku z ich
nabyciem lub wytworzeniem , pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci .3/
Wartosci niematerialne i prawne - wycenia sie wg cen nabycia , pomniejszonych o odpisy
umorzeniowe. Wartosci niematerialne i prawne amortyzuje sie w okresie od dwéch do
dziesieciu lat przy uwzglednieniu postanowien art. 33 ustawy o rachunkowoéci. 4/ Rzeczowe
skfadniki aktywéw obrotowych - wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztow wytworzenia nie
wyzszych od cen ich sprzedazy netto na dzien bilansowy. Obroty i stany materiatéw objete sg
ewidencjg ilosciowo- wartosciowg . 5/ Zaliczki na dostawy - wycenia sie w kwocie wymaganej
zaptaty. 6/ Naleznosci - wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty, z zachowaniem zasady
ostroznej wyceny. Do pozycji, dla ktérych zachodzi uprawdopodobnienie niesciggalnosci
dokonuje sie odpiséw aktualizujgcych.7/ Zobowigzania - wycenia sie w kwocie wymagajacej
zaptaty. 8/ Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow - rozliczane sg proporcjonalnie do
uptywu czasu w kolejnych okresach obrotowych, ktoérych dotyczg. 9/ Bierne rozliczenia
miedzyokresowe - tworzone sg w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan przypadajgcych
na biezacy okres sprawozdawczy. 10/ Srodki pieniezne w walucie polskiej - wykazuje sie w
wartosci nominalnej. 11/ Fundusze wtasne - ujmuje sie w ksiegach rachunkowych w wartosci
nominalnej wedtug ich rodzajow i zasad okre$lonych przepisami statutu. 12/ Rezerwy-
Spétdzielnia nie tworzy rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego ( art 37 ust.10
ustawy o rachunkowosci). Spétdzielnia nie tworzy rowniez rezerw na swiadczenia emerytalne i
podobne z uwagi na fakt , iz Swiadczenia te nie majg znaczgcego wptywu na sytuacje
majatkows i finansowg oraz wynik finansowy Spétdzielni . Ich wysoko$¢ jest corocznie
okreslana w planie finansowym Spoétdzielni zatwierdzanym przez Rade Nadzorczg. 13/
Fundusze specjalne - wycenia sie w wartosci nominalne;.
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Ustalenia wyniku finansowego

1/ Stosowanie zasady wspoétmiernosci przychodéw oraz zwigzanych z nimi kosztéw pozwala
na prawidtowe ustalenie wyniku finansowego. 2/ Stosowanie zasady ostroznej wyceny przy
ustalaniu wyniku fiannsowego obejmuje: a/ zmniejszenie wartosci uzytkowej aktywow, w tym z
tytutu umorzenia /amortyzaciji/, b/ wszystkie pozostate przychody operacyjne, c/ wszystkie
poniesione koszty operacyjne. 3/ Stosowanie zasady istotnosci umozliwia na wyodrebnienie
wszystkich istotnych zdarzen niezbednych dla oceny sytuacji majgtkowej i finansowej oraz
wyniku finanasowego. 4/ Stosowana zasada kontynuacji umozliwia stosowanie przez
spotdzielnie zaktadowych zasad rachunkowosci, przyjmujac, ze spétdzielnia bedzie
kontynuowata dziatalnos¢ w nie zmieniony sposob.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci
gospodarczej w okresie co najmniej 12 kolejnych miesiecy od dnia bilansowego. Zgodnie z
przepisami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych jak rowniez ustawy o podatku
dochodowym od oséb prawnych, jak réwniez z uwzglednieniem Stanowiska Komitetu
Standardéw Rachunkowosci w sprawie wykazywania przez spotdzielnie mieszkaniowe w
sprawozdaniu finansowym funduszéw wtasnych oraz ustalania wyniku finansowego - uchwata
nr 7 z 20.10.2015 roku uzyskany wynik na dziatalnosci Spétdzielni za 2023 rok zostat
zaprezentowany w sposob nastepujgcy:

- nadwyzka przychoddéw nad kosztami z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
zaprezentowana w rachunku rocznym , natomiast w bilansie zgodnie z przyjetym wariantem nr
2 w/w stanowiska zostata zaprezentowana w rachunku narastajgcym

- zysk netto osiggniety na pozostatej dziatalnosci powiekszyt wartos¢ funduszy
wiasnych.Jednostka sporzadza sprawozdanie w sktad ktérego wchodza:

1/ Bilans sporzagdzony dla spétdzielni mieszkaniowych. 2/ Rachunek zyskéw i strat
sporzadzony w wariancie porownawczym wg zatgcznika nr 2 do ustawy o rachunkowosci
wedtug wariantu wynikajgcego ze stanowiska Komitetu Standardow Rachunkowosci oraz z
uwzglednieniem postanowien art 47 ustawy o rachunkowo$ci dla spétdzielni mieszkaniowej
3/ Wprowadzenie do sprawozdania finansowego. 4/ Dodatkowe informacje i objasnienia.
Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sg ham znane zadne okolicznosci i
zdarzenia wskazujgce na zagrozenie dla kontynuwania przez spétdzielnie dziatalnosci w
najblizszym okresie nie krotszym niz jeden rok od dnia bilansowego.
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Pozostate (opcjonalnie)

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.110.0, druku: 1477.2681.1.24




Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

WSTASZOWIE . . ... ... ... ...
(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzieh  _  31.12.2023 . .
Jednostka obliczeniowa: =zt
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy |rok poprzedni PASYWA rok biezacy |rok poprzedni
31-12-2023 | 31-12-2022 31-12-2023 | 31-12-2022
A | Aktywa trwale 1242097024 1294316883 A | Fundusze wlasne 12 662 544,601 13 104 026,17
WartoS$ci niematerial
U | prawme e 16386,89|  1520,84] I |Fundusz podstawowy 10201484,37| 10 613 639,82
1 Koszty zakonczonych prac 1 | Fundusz udziatow
rozwojowych y 168 523,55 173 515,35
2 | Wartos$¢ firmy 2 | Fundusz wktadéw mieszkaniowych 302 262,83 326 896,88
3 ih;gvvvf:osm niematerialne 16 386,89 1529,84| 3 |Fundusz wkladow budowlanych | 9730 697,99 10 113 227,59
Zaliczki na wartosci
4 | niematerialne i prawne Il | Fundusz zasobowy 2311 256,12| 2324 240,91
II | Rzeczowe aktywa trwale 11 800 885,35| 12 283 606,66 111 fvlltl;(lil:lsz z aktualizacji wyceny,
1 | $rodki trwate — z tytutu aktualizacji warto$ci
11 800 885,35| 12 283 606,66 godziwej
grunty (w tym prawo
a) uytkowania wieczystego gruntu) 1128 293,42 1141 278,21| IV | Pozostale fundusze rezerwowe
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 10 541 802,76 10977 813,64] V | Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 62 453,65
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 57 792,06 69 483,71] VI | Zysk (strata) netto 149 804,11 103 691,79
. . Odpisy zysku netto w ciagu roku
d) | $rodki transportu 72.997,11 94 848,001 VII obrotowego (wielko$¢ ujemna)
e) | inne $rodki trwate 0,00 183,10
‘ . . Zobowiazania i rezerwy na
2 | Srodki trwate w budowie B T 3 264 158,88| 2 780 369,44
3 Zaliczki na $rodki trwate 1 Ir bowi .
w budowie ezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
o . Rezerwa z tytutu odroczonego
III | Naleznosci dlugoterminowe 603 698,00 658 032,33] 1 podatku dochodowego
. . Rezerwa na $wiadczenia
1 | Od jednostek powigzanych 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada — dlugoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek 603 698,00 658 032,33 — krotkoterminowa
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00] 3 |]Pozostale rezerwy 0,00 0,00
1 | Nieruchomosci — dlugoterminowe
2 | Wartosci niematerialne 1 prawne — krétkoterminowe
Dlugoterminowe aktywa . . ]
3 finansowe 0,00 0,00] II |Zobowigzania diugoterminowe 627 886,94 676 055,99
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,000 1 | Wobec jednostek powigzanych
Wobec pozostatych jednostek,
— udziaty lub akcje 2 | w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w Kapitale
— inne papiery warto$ciowe 3 | Wobec pozostatych jednostek 627 886,94 676 055,99
— udzielone pozyczki a) | kredyty i pozyczki
— inne dlugoterminowe aktywa b) z tytulu emisji dtuznych
finansowe papierow warto$ciowych
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w pozostatych jednostkach,

b) | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00] ©) | inne zobowigzania finansowe 627 886,94 676 055,99
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje d) | zobowigzania wekslowe
— inne papiery warto$ciowe e) | inne
— udzielone pozyczki IIT | Zobowiazania krotkoterminowe 2198 681,75| 2 008 282,04
— inne dlugoterminowe aktywa | Zobowiazania wobec jednostek
finansowe powigzanych 0,00 0,00
. z tytutu dostaw i ustug,
c) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,000 @ o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
— udziaty lub akcje —do 12 miesiecy
— inne papiery warto$ciowe — powyzej 12 miesigey
— udzielone pozyczki b) | inne
. . Zobowigzania wobec pozostatych
Elﬁ:ncsliuvg:termmowe aktywa 2 jednostek, w ktorych jednostka 737 472,83 254 527,37
posiada zaangazowanie w kapitale
. . . tytutu dostaw i ustug, o okresie
4 | Inne inwestycje dtugoterminowe a) ivyyrr:;;alnoéc\ih:] usiug 694 708,34 252 280,57
Dlugotermi li i .
v ml‘;g‘z’yf;(“;;';;’xg roziczenta 0,00 0,00 —do 12 miesi¢ey 584 060,30| 152 326,53
Aktywa z tytutu odroczonego .. .
1 podatku dochodowego — powyzej 12 miesigcy 110 648,04 99 954,04
Inne rozliczenia .
2 | migdzyokresowe b) | inne 4276449 2246,80
Zobowigzania wobec pozostatych
B | Aktywa obrotowe 3505 733,24| 2941 226,78 3 jednostek 665 588,38 546 054,76
I | Zapasy 15 275,09 12732,06| @) | kredyty i pozyczki
. z tytutu emisji dtuznych
I [Materiaty 15 275,09 12732,08) ) papieréw wartosciowych
2 | Potprodukty i produkty w toku ¢) | inne zobowiazania finansowe
z tytulu dostaw 1 ustug,
3 | Produkty gotowe d) o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
4 | Towary —do 12 miesiecy
5 | Zaliczki na dostawy i ushugi — powyzej 12 miesiecy
II | Nalezno$ci krotkoterminowe 329698,66| 351351,39] ¢ iz?llsl}cj;l otrzymane na dostawy
Naleznosci od jednostek . .
1 powiazanych 0,00 0,00 D |zobowigzania wekslowe
z tytulu podatkow, cet,
z tytutu dostaw i ustug, ubezpieczen spotecznych
3) o okresie sptaty: 0,00 0,00[ & i zdrowotnych oraz innych tytutow 86 156,54 96 324,41
publicznoprawnych
—do 12 miesigcy h) | z tytutu wynagrodzen
— powyzej 12 miesiecy i) | inne 705,03 3642,35
mli .. | zobowigzania wobec 0s0b
) | inne i) uprawnionych: 572 164,96 440 520,85
Naleznosci od pozostatych
2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 — z tytutu lokali mieszkalnych 571 940,58 440 520,85
posiada zaangazowanie w kapitale
tytutu dostaw i ustug, -
a) z oyk;le;lie spla?;: ustug 0,00 0,00 — z tytutu lokali uzytkowych 224,38 0,00
~ do 12 miesiccy K) i?lzzgg?:ama z tytutu wniesionych 6 561,85 5567.15
.. . zobowigzania z tytutu zwrotu
— powyzej 12 miesigcy 1) whladow
b) | inne 4 | Fundusze specjalne: 795 620,54| 1207 699,91
Naleznosci od tatych
3 |iednostek e 320698,66 351 351,39 ~ w tym fundusz remontowy 790 434,17| 1192 197,87
tytulu dostaw i ushy . -
a) (Z) gk;lesie (;Is)}z\évyzl ustug, 26 798,83 18 223,90 IV | Rozliczenia mi¢dzyokresowe 437 590,19 96 031,41
—do 12 miesigcy 26 798,83 18 223,90 1 | Ujemna warto$¢ firmy
— powyzej 12 miesigcy 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
z tytutu podatkow, dotacji, cet,
b) ubezpieczen spotecznych 280,00 1198.44 _ dlugoterminowe

i zdrowotnych oraz innych
tytulow publicznoprawnych
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inne

18 961,05

83 925,14

— krétkoterminowe

dochodzone na drodze sadowej

Nadwyzka z eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci

437 590,19

96 031,41

naleznosci od 0séb
uprawnionych:

283 658,78

248 003,91

— z tytuhu lokali mieszkalnych

282 866,73

247 436,79

— z tytutu lokali uzytkowych

792,05

567,12

11T

Inwestycje krotkoterminowe

3 097 852,23

2 253 168.97]

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

3097 852,23

2 253 168,97

a)

w jednostkach powiazanych

0.00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

<)

srodki pieniezne i inne aktywa
pienigzne

3 097 852,23

2253 168,97

— $rodki pienigzne w kasie i na
rachunkach

3097 852,23

2 253 168,97

— inne $rodki pieni¢zne

— inne aktywa pienigzne

Inne inwestycje
krotkoterminowe

v

Kroétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

62 907,26

323 974,36

Inne krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

50 271,50

52 125,03

Niedobor z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

12 635,76

228 838,75

Rozliczenie z funduszu
remontowego

0,00

43 010,58

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

PASYWA razem

(suma poz. A i B) 15926 703,48 15 884 395,61

15926 703,48 15884 395,61
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SPOLDZIELNIA sporzadzony za okres

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

MIESZKANIOWA W

01.01.2023 - 31.12.2023

STASZOWIE (wariant poréwnawczy)
(dane jednostki) Jjednostka obliczeniowa: =zt .
Dane za
Wiersz Wyszczegélnienie rok biezacy rok poprzedni
2023 2022
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 7 839 003,61 7 388 007,87
— od jednostek powigzanych
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 7 753 166,07 7 324 997,85
a) w tym z optat za eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci 7 219 031,21 6 876 214,62
b) w tym z dziatalnosci wiasnej 0,00 0,00
I Zmiana stanu produktow (zwickszenie — warto$¢ dodatnia,
- . o 0,00 0,00
zmniejszenie — warto$¢ ujemna)
111 Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki 85 837,54 63 010,02
1\ Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatdw 0,00 0,00
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 7 302 197,24 7 188 309,24
1 Amortyzacja 75 086,80 77 495,59
II Zuzycie materiatdw i energii 1962 247,30 1831 897,83
11 Ustugi obce 886 514,82 777 315,84
I\% Podatki i optaty, w tym: 1038 793,74 1055 630,19
— podatek akcyzowy 0,00 0,00
\Y Wynagrodzenia 1619 552,99 1755 354,99
VI Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia, w tym: 316 569,33 333 747,52
— emerytalne 0,00 0,00
VII Pozostate koszty rodzajowe 1403 432,26 1 356 867,32
VIII | Wartos¢ sprzedanych towaréw i materialow 0,00 0,00
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 7 302 197,24 7 188 309,24
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 6 803 768,37, 6 805 148,47
b) z dzialalnoséci wtasnej 0,00 0,00
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 536 806,37 199 698,63
I Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (A.l.a — B.IX.a) 415 262,84 71 066,15
11 Wynik z dziatalno$ci wtasnej (C — C.I) 121 543,53 128 632,48
D Pozostale przychody operacyjne 22 822,80 9 068,62
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
11 Dotacje
11T Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
1\% Inne przychody operacyjne 22 822,80 9 068,62
E Pozostale koszty operacyjne 27 642,77, 31812.55
1 Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 3 063,07 0,00
1T Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
111 Inne koszty operacyjne 24 579,70 31 812,55
F Zysk (strata) z dzialalnos$ci operacyjnej (C+ D — E) 531 986,40 176 954,70
G Przychody finansowe 50 344,55 14 409,77
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
11 Odsetki, w tym: 50 344,55 14 409,77
— od jednostek powigzanych
il Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
1\% Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
\ Inne
H Koszty finansowe 0,00 3 493,53
1 Odsetki, w tym: 0,00 3493,53
— dla jednostek powigzanych
1T Strata z tytutu rozchodu aktywdow finansowych, w tym:
— w jednostkach powiazanych
1T Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
v Inne 0,00 0,00
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1 Zysk (strata) brutto (F + G — H) 582 330,95 187 870.94
| Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego 0,00 0,00
11 Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego 0,00 0,00
1 Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku

ug'iegi(ego (1) B I o P 582 330,95 187 870,94
J Podatek dochodowy 17 264,00 13 113,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
L Zysk (strata) netto (I — J — K) 565 066,95| 174 757,94
| Nadwyzka przychoddw roku biezacego 418 013,44 94 463,47
11 Nadwyzka kosztow roku biezacego 2 750,60 23 397,32
11T Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku

ut};iegl(ego i 1B)iezqcf:ﬁg)go (I.II%EJ —K-L.I Y}I:.H)p ? 149 804,11 103 691,79
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Liczba dotaczonych opiséw: 1 Liczba dotaczonych plikéw: 1

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/stratg) brutto
(wypetniajg wylgcznie jednostki zobowigzane)
Jjednostka obliczeniowa: zt

Rok poprzedni

Rok biezacy (opcjonalnie)

Wyszczegdlnienie

Wartos¢

Wartos¢

taczna

z zyskow
kapitatowych
(opcjonalnie)

z innych zrodet
przychodoéw
(opcjonalnie)

taczna

z zyskow
kapitatlowych

z innych
zrodet
przychodow

A. | Zysk (strata) brutto za dany rok

582 330,95 187 870,94

B. | Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwate roznice
pomigdzy zyskiem/stratg dla
celow rachunkowych a
dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

0,00 0,00

C. | Przychody niepodlegajace

opodatkowaniu w roku biezacym 0,00

0,00

D. | Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w ksiegach
rachunkowych lat ubiegtych

0,00 0,00

E. | Koszty niestanowiace kosztow
uzyskania przychodow (trwate
réznice pomigdzy zyskiem/stratg
dla celow rachunkowych

a dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

0,00 0,00

F. | Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodow
w biezacym roku

11 114,66 18 891,02

G. | Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodow w roku
biezacym ujete w ksiegach lat
ubiegltych

0,00 0,00

H. | Strata z lat ubiegtych 0,00 0,00

I. | Inne zmiany podstawy
opodatkowania

401 627,14 61 059,71

J. | Podstawa opodatkowania

podatkiem dochodowym 191 818,47

145 702,25

K. | Podatek dochodowy

17 264,00 13 113,00

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Dodatkowe informacje i objasnienia - dla spoldzielni mieszkaniowej

Informacja dodatkowa 2023
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INFORMACJA DODATKOWA I OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W STASZOWIE ZA 2023 ROK

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Staszowie zostala zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym pod nr KRS 0000123618 z dnia 23-07-2002 rok.

Numer identyfikacji podatkowej NIP 866 000 22 68 z dnia 16-06-1993 rok.

Numer identyfikacji REGON 000485279 z dnia 13-08-2008 rok.

Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci jednostki, wynikajacym z statutu 1 wpisu
do wlasciwego rejestru jest:
- wynajem i zarzgdzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi
- kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek
- wydawanie gazet
- zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie
- roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych
i niemieszkalnych
Przedmiot dziatalnosci jest zgodny z zarejestrowanym przedmiotem dziatalnos$ci.

Spotdzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy rozpoczynajacy si¢
od 01-01-2023 rok i konczacy si¢ 31.12.2023 rok.

Ponadto Zarzad, stosownie do art. 67 ustawy o rachunkowos$ci, o$wiadcza , ze przedstawione
sprawozdanie finansowe za rok 2023 zawiera dane w zakresie :
a) kompletnos$ci, prawidlowosci i rzetelnosci sprawozdania finansowego przedtozonego
do badania oraz uzupetniajacego sprawozdania z dziatalnosci,
b) ujawnienia w informacji dodatkowej wszelkich zobowigzan korespondujacych
z dniem bilansowym,
¢) niezaistnienia innych zdarzen gospodarczych, wplywajacych istotnie na informacje
ilosciowe 1 jakosciowe wynikajace ze sprawozdania finansowego.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie s3 nam znane zdarzenia, ktore
moglyby zagraza¢ kontynuowaniu przez Spoétdzielni¢ dziatalno$ci w najblizszym okresie
w niezmienionym zakresie. Dlatego sprawozdanie sporzadzono przy zatozeniu, ze dziatalnos¢
bedzie kontynuowana w okresie nie krotszym niz 12 miesigcy i dtuzej od dnia bilansowego.
Sytuacja majatkowa 1 finansowa jest stabilna, co pozwoli na kontynuacje dzialalnos$ci
gospodarczej w roku 2024 w co najmniej niezmienionym zakresie.
Ksiggowos¢ funkcjonuje na podstawie przyjetych przez jednostke zasad zwanych ,,Polityka
Rachunkowosci”, zatwierdzonych przez kierownika jednostki z moca obowiazujaca od dnia
01.01.2020r. Polityka rachunkowosci uwzglednia charakter prowadzonej jednostke
dziatalnosci 1 jest stosowana w sposob ciagly.
Jednolity tekst ,,Polityki Rachunkowos$ci” wprowadzony zostal w dniu 24 listopad 2020r.
uchwatg nr 13/2020 Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej w Staszowie.
W zakresie prawidtowosci stosowanego systemu ksiegowosci:
a) jednostka przestrzegala cigglosci stosowanych zasad rachunkowosci, w tym
w przedmiocie prawidlowosci otwarcia ksigg rachunkowych na 1 stycznia roku
badanego,
b) ksiegi rachunkowe prowadzone sa w siedzibie jednostki, przy wykorzystaniu systemu
komputerowego



c) operacje gospodarcze za ewidencjonowane zostaty zgodnie z podstawowymi zasadami
rachunkowosci, w tym zgodnie z zasada memoriatu i ostroznej wyceny,

d) dowody zrodiowe stanowigce podstawe do ujecia w ksiggach rachunkowych byly
sprawdzone i zakwalifikowane zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 6 ustawy o rachunkowosci.

Podstawa otwarcia ksigg rachunkowych na dzien 01.01.2023 rok bylo sprawozdanie
finansowe za 2022 zbadane przez zewnetrzny uprawniony podmiot gospodarczy.
Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie z wymogami Ustawy
o rachunkowosci z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku.

Spoldzielnia Mieszkaniowa w Staszowie sporzadza roczne sprawozdanie finansowe
z uwzglednieniem uproszczonych zasad przewidzianych w ustawie o rachunkowos$ci dla
jednostek matych zgodnie z Uchwatg nr 32/2023 Walnego Zgromadzenia Spoéidzielni
Mieszkaniowej w Staszowie.

Spoéidzielnia sporzadza:

- w sprawozdaniu finansowym spotdzielnia wykazuje zdarzenia zgodne z ich trescia
ekonomiczna,

- spotdzielnia sporzadza rachunek zyskow 1 strat w ukladzie poréwnawczym,

z uwzglednieniem Stanowiska Komitetu Standardéw Rachunkowos$ci ogtoszonego Uchwatg nr 7
z 20.10.2015 roku (Dz.U. Ministra Finanséw z dnia 01.12.2015 rok komunikat nr 3),
- wynik finansowy spétdzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiaggniete
1 przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie
z zasadami memoriatu, wspotmiernosci przychodow i kosztow oraz ostroznej wyceny.

W roku sprawozdawczym aktywa i pasywa bilansu wyceniono zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie o rachunkowosci, przy zachowaniu zasady cigglo$ci, z tym ze:

1. Srodki trwate -wycenia si¢ wedtug ceny nabycia lub kosztéw wytworzenia , lub wartosci
przeszacowanej (po zaktualizowaniu wyceny $rodkow trwalych),pomniejszonych i odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytulu trwatej utraty wartosci .Warto$¢ poczatkowa  §rodkow
trwalych zmniejsza si¢ do warto$ci netto o odpisy umorzeniowe lub amortyzacyjne.
Amortyzacji dokonuje si¢ od miesigca nastepnego po miesigcu w ktérym $rodek trwaty zostat
przyjety do eksploatacji powyzej 3.500,00 zt.

Dopuszczalna jest metoda zaliczenia jednorazowo w koszty od sktadnikow majatku nie
przekraczajacych kwoty 10.000,00 zt zgodnie z art. 16g 1 16b ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b prawnych w zalezno$ci od ksztattowania si¢ wysokosci kosztow.
Zasoby mieszkaniowe podlegaja wylacznie umorzeniu .Pozostale $rodki trwate sg
amortyzowane metodg liniowa wedlug stawek zgodnie z art.16 a ustawy o podatku
dochodowym od os6b prawnych, oraz przy zastosowaniu stawek okreslonych w wykazie
stanowigcym zatgcznik do ustawy o podatku dochodowym.

Na podstawie Ustawy z dnia 20-07-2018r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo witasnos$ci tych gruntow /Dz.U. poz.
1716 / z dniem 01-01-2019 prawo to przeksztalcito si¢ w prawo wtasnosci tych gruntow .

W zwigzku z powyzszym na podstawie zaswiadczen z Urzedu Miasta i Gminy w Staszowie
na kazda nieruchomo$¢ likwiduje si¢ s$rodki trwate o nazwie ,,Prawo uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkalne ,,, a wprowadza si¢ do ksiag
rachunkowych ,, Warto$¢ poczatkowa gruntu prawo witasnosci gruntéw ,,

pod data 31-12-2020 rok zapisem ksiggowym - Konto MA 011 /w analityce prawo
wieczystego uzytkowania gruntow/ na Konto WN 011 / w analityce prawo wlasno$ci gruntow



wlasnych pod budynkami mieszkalnymi /w korespondencji z kontem WN/,,802” 1 MA/,,802”-
Fundusz zasobowy . Roznica pozostata na funduszu zasobowym. Jednoczes$nie dokonujac
wyksiegowania umorzenia prawa wieczystego gruntow z kont: WN/070 1 MA ,,802”.
Wprowadza si¢ do ewidencji oplate przeksztatceniowg- dlugoterminowa za grunty pod
budynkami zabudowanymi na cele mieszkaniowe na konta WN/249 — Pozostate rozrachunki
— naleznos$ci dlugoterminowe z tytulu optaty przeksztalceniowej / od mieszkancow /oraz
Konto MA/200 — Zobowigzania dlugoterminowe wobec Gminy Staszow z tytutu optaty
przeksztalceniowe;.

2. Warto$ci niematerialne 1 prawne. Do warto$ci niematerialnych i prawnych zaliczane sa
nabyte przez Spoéldzielnie, speilniajace definicje aktywow trwatych, prawa majatkowe
nadajace si¢ do gospodarczego wykorzystania, o przewidywanym okresie ekonomicznej
uzyteczno$ci dhluzszym niz rok, przeznaczone do uzywania na potrzeby Spotdzielni,
a w szczeg6lnosci:

— autorskie prawa majatkowe, licencje (w tym na programy komputerowe), koncesje,

— zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne.
Na dzien bilansowy wartosci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedlug wartosci
poczatkowe] pomniejszonej o odpisy umorzeniowe, a takze o ewentualne odpisy z tytulu
trwalej utraty wartos$ci, przy czym warto$¢ poczatkowa stanowi cena nabycia.

3. Naleznos$ci dlugoterminowe obejmuja calo$¢ lub cze$¢ naleznosci z innych tytutéw niz
naleznosci z tytulu dostaw i ustug, niezaliczonych do aktywow finansowych, a ktoére stajg si¢
wymagalne w okresie powyzej 12 miesi¢cy od dnia bilansowego.

4. Stany i1 rozchody materialdéw objete sa ewidencja ilo§ciowo-warto$ciowa 1 wycenione sa
wedtug cen zakupu.

5. Naleznosci kréotkoterminowe obejmujg naleznosci z tytutu dostaw i1 ustug oraz catos¢ lub
cze$¢ nalezno$ci z innych tytuldw nie zaliczanych do aktywow finansowych, a ktore stajg si¢
wymagalne w ciggu 12 miesigcy od dnia bilansowego. Zinwentaryzowany stan naleznosci
krotkoterminowych podlegajacy wykazaniu w bilansie wycenia si¢ w kwocie wymagane;j
zaptaty, z zachowaniem ostroznosci (art.28 ust.l1 pkt 7 1 art.7 ust.l pkt 1 ustawy
o rachunkowosci).

6. Inwestycje krotkoterminowe. Do inwestycji krotkoterminowych zalicza si¢:
1) krétkoterminowe aktywa finansowe:

— $rodki pieni¢zne i1 inne aktywa pieni¢zne,

— udziaty lub akcje,

— inne papiery warto$ciowe,

— udzielone pozyczki,

— inne aktywa finansowe,
2) inne inwestycje,

Do aktywow pienieznych zaliczane sg $rodki pienigzne w kasie, w banku, $rodki

pieniezne w drodze, a takze lokaty bankowe, czeki obce, weksle obce, bony skarbowe
1 inne papiery wartosciowe oraz odsetki od aktywoéw finansowych, ktore sg ptatne lub



wymagalne w ciggu 3 miesi¢cy od dnia ich otrzymania, wystawienia, nabycia lub
zatozenia.

Krajowe aktywa pieni¢zne wykazuje si¢ w ciggu roku obrotowego 1 na dzien
bilansowy w ksigegach rachunkowych w warto$ci nominalnej. Warto§¢ nominalna
obejmuje doliczone lub ewentualnie potracone przez bank odsetki. Srodki pienigzne
w walucie polskiej wykazywane sg w warto$ci nominalne;.

7. W Spotdzielni wystepuja rozliczenia miedzyokresowe:
a/ czynne rozliczenia kosztow (wykazywane w aktywach bilansu ) do rozliczen
mi¢dzyokresowych czynnych zaliczane s3 m.in.:

— nadwyzka kosztow nad przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi —
ewidencja prowadzona dla kazdej nieruchomosci,

— nadwyzka wydatkéw nad przychodami funduszu remontowego — prezentacja w
bilansie sumy sald WN kont analitycznych 856, 858, 859 poszczegolnych
nieruchomosci,

- oplacone z gory §wiadczenia, takie jak prenumerata, ubezpieczenia, czynsze i dzierzawy,

- podatek od nieruchomosci, optata roczna za wieczyste uzytkowanie gruntow.

b/ bierne rozliczenia mi¢dzyokresowe kosztow (wykazywane w pasywach bilansu) sg
ewidencjonowane w zespole 6. Zalicza si¢ do nich:

-nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci Spoétdzielni,

ktora przechodzi na rozliczenia mi¢dzyokresowe (647) w sprawozdaniu finansowym
wykazywana w odrgbnej pozycji.

8. Fundusze wiasne ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych w warto$ci nominalnej wedtug ich
rodzajow i zasad okre§lonych przepisami prawa i statutu. Fundusze podstawowe
w Spotdzielni:

1. Fundusz udziatlowy

2. Fundusz wktadow mieszkaniowych

3. Fundusz wktadéw budowlanych

W sprawozdaniu finansowym uwzglednione zostato stanowisko Komitetu Standardow
Rachunkowosci ogloszonego z dnia 20.10.2015 roku (Dz.U. Ministra Finanséw z dnia
01.12.2015 rok nr 3) w zakresie prezentacji funduszy wilasnych. Pozostale fundusze nie
wystepu;ja.
9. Zysk z lat ubieglych ustalony zostal na podstawie zdarzen gospodarczych ,ujetych
w rzetelnych ksiggach rachunkowych i1 podlegal weryfikacji przez podmiot uprawniony ,ktory
wydat opini¢ bez zastrzezen.

10. Zobowigzania dtugoterminowe obejmuja cato$¢ lub cze$¢ zobowigzan z innych tytutow
niz zobowigzania z tytulu dostaw i uslug, ktore stajg si¢ wymagalne w okresie powyzej 12
miesi¢cy od dnia bilansowego.

11. Zobowigzania krotkoterminowe obejmujg calo$¢ zobowigzan z tytulu dostaw 1 ustug oraz
calo$¢ lub cze$¢ zobowigzan wymagalnych w okresie do 12 miesigcy od dnia bilansowego.



Pozostate zobowigzania krétkoterminowe, w tym zobowigzania z tytulu dostaw i ushug,
zobowigzania z tytulu wynagrodzen oraz zobowigzania publicznoprawne s3 wyceniane na
dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaptaty.

12. Fundusze specjalne

Gospodarka s$rodkami Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych, zgodnie
z regulaminem opracowanym na postawie ustawy o zakladowym funduszu
obowigzujacymi zasadami funduszu swiadczen socjalnych.

Na podstawie art 6 fundusz remontowy tworzony jest z odpisow w Kkoszty
poszczegdlnych nieruchomosci, w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorcza
stosownie do potrzeb oraz z innych zrodet 1 stluzy pokryciu kosztow remontow
zasobOw mieszkaniowych, przy czym do remontéw zalicza si¢ takze modernizacje
(ulepszenia) nieruchomosci.

Spotdzielnia prowadzi odr¢bnie dla kazdej nieruchomosci ewidencj¢ i rozliczenie wplywow
1 wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 4 ust. 4' ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych. Ewidencja 1 rozliczenie wptywoéw 1 wydatkéw funduszu remontowego na
poszczegdlne nieruchomosci uwzglednia wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu remontowego
tych nieruchomosci.

Wszystkie pozycje pasywow zostaly wykazane w  sprawozdaniu finansowym
z uwzglednieniem nadrzednych zasad rachunkowos$ci oraz zgonie z przyjeta przez
spotdzielni¢ polityka rachunkowosci.

13. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$c¢ :

a) bez wynikowa w zakresie objetym art.6 ust.1 i art. 4 ust.1-2 i 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych. Rezultat tej dziatalnosci, tj: nadwyzka przychodéw lub nadwyzka kosztow
ujmowana jest w rachunku zyskéw 1 strat w pozycji koszty lub przychody utrzymania
nieruchomosci. Ewidencje w tym zakresie prowadzi si¢ dla spdidzielni w podziale na
nieruchomosci.

b) wynikowa w pozostatym zakresie, dziatalno$¢ ta podlega opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od o0séb prawnych z uwzglednieniem artykutu 17 ust.1 pkt.44, ktory stanowi, ze
wolne od podatku sa dochody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi — w czesci
przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobow.

Wszystkie prezentowane dane w sprawozdaniu finansowym sporzadzone zostaly w sposéb
rzetelny przy zachowaniu nadrzednych zasad wyceny.



USTEP 1.

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA DO BILANSU

1. Szczegoélowy zakres zmian warto$ci grup rodzajowych srodkow trwalych,
wartosci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych,
zawierajacy stan brutto na poczatek roku oraz zmian w trakcie roku obrotowego
/zwig¢kszenia, zmniejszenia/ przedstawia tabela:

Wyszczegolnienie Warto$¢ brutto Zwigkszenia Zmniejszenia Warto$¢ brutto
stan na w 2023 w 2023 stan na koniec
poczatek okresu okresu
01.01.2023 31.12.2023
Grunty/warto$¢
przeksztalcenia we 1.349.063,84 |  ----mmmmeeee- 7.883,70 1.341.180,14
wlasnos¢/
Budynki, lokale
i obiekty inz. ladowej 23.016.496,79 | —-mmmmmmmmeem- 155.744,40 22.860.752,39
i wodnej
Urzadzenia techniczne
i maszyny 340.606,29 14.265,70 23.763,50 331.108,49
Srodki transportu T VTN S — 60.260,00 185.826,13
Inne Srodki trwale
12.675,55 | ---memmmmmmeeee | e 12.675,55
Razem 24.965.288,60 |  14.265,70 248.011,60 | 24.731.542,70

Spotdzielnia w 2023 roku powigkszyla rzeczowy majatek trwaty o zakup:
- urzadzenia wielofunkcyjnego BROTHER MFCL 6900 na kwotg 4.420,00 zt w grupie

czwartej urzadzenia techniczne i maszyny,

- zestawu komputerowego na kwote 5.645,70 zt w grupie czwartej urzadzenia techniczne

maszyny,

- klimatyzatora na kwote 4.200,00 zt w grupie szostej urzadzenia techniczne.

Zmniejszenia w ewidencji srodkow trwatych brutto ogotem wynosza 248.011,60 zt
1 wynikaja z nastepujacych tytutow :

- grunty z tytulu wyodrgbnien mieszkan na kwote 7.883,70 zi,

- w budynkach zmniejszenie zwigzane jest z ustanowieniem odrebnej wtasnosci lokali
na rzecz uzytkownikoéw lokali w kwocie 155.744,40 zt
- w grupie czwartej urzadzenia techniczne i maszyny, zlikwidowano catkowicie umorzony
laptop Lenovo z 2013 roku na kwote 1.569,00 zt,
- w grupie czwartej urzadzenia techniczne i maszyny, zlikwidowano catkowicie umorzony
zestaw komputerowy z 2014 roku na kwote 2.706,00 zt,
- w grupie czwartej urzadzenia techniczne i maszyny, zlikwidowano catkowicie umorzong
drukarke Dell z 2016 roku na kwote 5.980,00 zi,




- w grupie czwartej urzadzenia techniczne 1 maszyny, zlikwidowano catkowicie umorzong
drukarke Dell z 2016 roku na kwote 5.980,00 zt,

- w grupie piatej specjalistyczne maszyny, urzadzenia i aparaty zlikwidowano catkowicie

umorzong kosg¢ spalinowa z 2004 roku na kwote 3.162,00 zt,

- w grupie széstej urzadzenia techniczne i maszyny, zlikwidowano nie catkowicie umorzony
klimatyzator z 2015 roku na kwote 4.366,50 zt,

- w grupie sidédmej srodki transportu zlikwidowano nie catkowicie umorzony wozek Meleks
z 2010 roku na kwote 60.620,00 z1,

Wszystkie wyzej zlikwidowane $rodki trwale utracity przydatnos¢ gospodarcza pod

wzgledem technologicznym. W wyniku eksploatacji przez okres 14 lat wozek akumulatorowy

Melex zostal wyeksploatowany i nie nadaje si¢ do dalszego uzytkowania. Ze wzglgdu na

wysokie koszty naprawy zostat rozebrany na czgséci 1 wycofany z uzytkowania .Czg$ci beda

wykorzystane w dziatalnosci gospodarczej spotdzielni mieszkaniowe;.

Ogotem wartos$¢ srodkow trwatych brutto na dzien 1 stycznia 2023 wynosita 24.965.288,60 zt

natomiast na 31 grudnia 2023 roku wynosi 24.731.542,70 zt zmniejszenie o kwote brutto

233.745,90 zt.

Wyszczegolnienie Warto$¢ brutto Zwigkszenia Zmniejszenia Warto$¢ brutto
stan na w 2023 w 2023 stan na koniec
poczatek okresu okresu
01.01.2023 31.12.2023

Grunty/przeksztalcone

ty/p , . 207.785,63 5.101,09 |  -—emmmeeee- 212.886,72

we wlasnosé

Budynki, lokale i

. . . . 12.038.983,15 | 355.599,17 75.332,69 12.318.949,63
obiekty inz. ladowej

Urzadzenia techniczne

i maszyny
271.122,58 | 24.702.20 22.508,35 273.316,43
Srodki transportu 151.598,13 | 20.042,97 58.812,08 112.829,02
Inne srodki trwale 12.492.45 T2 I —— 12.675.55
Razem 12.681.681,94 | 405.628,53 156.653,12 | 12.930.657,35

Amortyzacja / umorzenie srodkow trwatych bedacych w ewidencji ksiggowej spotdzielni
przedstawia si¢ nastepujaco:

Zwigkszenia amortyzacji/umorzenia wynikajg z naliczania planowanej amortyzacji

i umorzen w roku 2023 na kwotg 405.628,53 zt

Zmniejszenia  wynikaja z  wyksiggowania umorzen dotyczacych  dokonanych
w 2023 roku wyodrebnien lokali mieszkalnych na kwote 75.332,69 z1.

Zmniejszenie z tytutlu naliczenia umorzenia w pozycji urzadzenia techniczne i1 maszyny
na kwote 22.508,35 zt oraz w pozycji $rodki transportu na kwotg 58.812,08 z tytutu
likwidacji S$rodkéw trwatych, ktore byly zakupione w latach 2004-2016 i zostaty



zlikwidowane poniewaz byty zuzyte pod wzgledem technicznym i przestarzate pod wzgledem
technologicznym. Nieprzydatne w dziatalno$ci gospodarczej spotdzielni i umorzone
na kwote 156 653,12 zt.

Warto$¢ netto srodkéw trwalych wg stanu na 01-01-2023 roku wynosita 12.283.606,66 zt
natomiast na dzien 31-12-2023 roku wynosi 11.800.885,35 zt zmniejszenie wartosci netto
o kwote 482.721,31 zi. W bilansie za 2023 rok $rodki trwale ujeto w pozycji ,,rzeczowe
aktywa trwale” w kwocie netto 11.800.885,35 zt.

2. Wartosci niematerialne i prawne wykorzystywane przez Spétdzielni¢ /brutto/ to
programy komputerowe wg stanu na 01-01-2023 r. na kwote 31.721,54 .

Stan zwigkszen 1 zmniejszen przedstawia tabela:

Wyszczegolnienie Wartos¢ brutto Zwiekszenia Zmniejszenia Wartos¢
stan na poczatek w 2023 w 2023 brutto stan
okresu 01.01.2023 na koniec
okresu
31.12.2023
Wartosci
niematerialne 31.721,54 16.168,35 | -——--—-———-- 47.889,89
i prawne

Zwigkszenia na kwote 16.168,35 zt wynikajg z zakupu prawa uzytkowania do modutow
programéw komputerowych w grudniu 2023 roku takich jak : $rodki trwate, materiaty, koszty
1 Net +, ktore zostalty wykorzystane na potrzeby zwigzane ze statutowg dziatalno$cig
gospodarcza spotdzielni.

Tabela amortyzacyjna warto$ci niematerialnych i prawnych przedstawia si¢ nastepujaco:

Wyszczegolnienie Wartos¢ brutto Zwiekszenia Zmniejszenia Wartos¢
stan na poczatek w 2023 w 2023 brutto stan
okresu na koniec
01.01.2023 okresu

31.12.2023
Wartosci

niematerialne 30.191,70 1.311,30 | - 31.503,00
i prawne

Zwigkszenie wynika z naliczenia amortyzacji od licencji programu do pracy zdalnej
zakupionego w 2020 roku. Warto$¢ netto wartosci niematerialnych i prawnych wg stanu na
31-12-2023 wynosi 16.386,89 zi. Wartosci niematerialne i prawne nabywane sg najczesciej
w kwotach zakupu ponizej 3 .500,00 z1, co umozliwia jednorazowg amortyzacje w koszty.

3. Zmiana wartoSci inwestycji dlugoterminowych
W okresie sprawozdawczym pozycja ta w naszej spotdzielni nie wystepuje.

4. Odpisy aktualizujace wartos¢ dlugoterminowych aktywow niefinansowych
W okresie sprawozdawczym pozycja ta w naszej spoldzielni nie wystepuje.




5. Odpisy aktualizujace wartos¢ dlugoterminowych aktywow finansowych
W okresie sprawozdawczym pozycja ta w naszej spoldzielni nie wystepuje.

6. Kwota zakonczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy, takze wyjasnienie
okresu ich odpisywania ,okreslonego w art.33 ust.3 oraz art.44 b ust.10.
Nie dotyczy.

7. Spotdzielnia posiada nabyte na wtasnos¢ grunty o pow. 302,00 m2 o wartosci brutto
7.546,00. Posiada prawo wtasno$ci gruntéw pod budynkami mieszkaniowymi, ktore
przeksztalcilo si¢ z mocy prawa na podstawie :/DZ.U. z 2018 poz.1716 z pézn. zm./

na warto$¢ 836.172,32 zt oraz grunty w wieczystym uzytkowaniu na wartos¢ 497.461,82

o powierzchni 23.186,74 m2.

Razem warto$¢ brutto gruntow na dzien 31-12-2023 rok wynosi 1.341.180,14 o powierzchni
23.488,74 m2. Umorzenie gruntow wynosi narastajaco na 31-12-2023 rok wynosi 212.886,72
a warto$¢ gruntéw netto wynosi 1.128.293,42 z1.

8.Wartos¢ niezamortyzowanych lub umarzanych przez jednostke $rodkow trwatych,
uzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu umow
leasingu .

W okresie sprawozdawczym pozycja ta w naszej spotdzielni nie wystepuje.

9. Liczbe oraz warto$¢ posiadanych papier6w wartosciowych lub praw, tym swiadectw
udziatowych, zamiennych dtuznych papieréw warto§ciowych ,warrantow i opcji, ze
wskazaniem praw, jakie przyznaja.

Nie dotyczy.

10. Spoldzielnia posiada naleznosci dlugoterminowe naliczone do sptaty na 15 lat dla
mieszkancow w Staszowie z tytutu optaty przeksztalceniowej pod budynkami
mieszkaniowymi, ktéra winna by¢ wnoszona przez kazdoczesnego witasciciela przez okres 20
lat , liczac od dnia przeksztalcenia. Poniewaz za 5 lat optata jest uiszczona pozostato jeszcze
15 lat do sptaty w tym 15 lat jako naleznosci dtugoterminowe . Mieszkancy majg oplate
naliczong w wysokosci miesigcznej w podziale na kazda nieruchomos$¢ i roztozona na 15 lat.
Spoéidzielnia optate z tego tytutu za rok przekazuje do 31 marca danego roku w catosci za
dany rok.

Struktura naleznos$ci dlugoterminowych

Lp Wyszczegolnienie Kwota wg Odpis Kwota w
ksiag aktualizujacy bilansie
1.
Oplata przeksztalceniowa 603.698,00 0,00 603.698,00

z tytulu prawa wlasnosci
gruntow pod budynkami
mieszkalnymi

Razem 603.698,00 0,00 603.698,00




Z powyzszych naleznos$ci dtugoterminowych struktura czasowa przedstawia si¢ nastepujgco:

- naleznosci od 1 do 3 lat na kwote 83.724,22
- naleznosci od 3 do 5 lat na kwote  83.724,22
- naleznosci powyzej 5 lat na kwote 436.249,56

11. Inwestycje dlugoterminowe nie wystepuja.
12. Dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe nie wystepuja.

Aktywa obrotowe 3 505.733,24 wykazane w bilansie stanowig 22,01 % aktywow ogdtem
z czego przypada na :

1. Zapasy czyli materialy na Magazynie

W okresie sprawozdawczym Spotdzielnia dokonata zakupu materiatow potrzebnych do
remontow, biezacych napraw i konserwacji oraz utrzymania zasobow mieszkaniowych.
Materiaty i towary zostaly wycenione wedtug cen nabycia, uwzgledniajac odchylenia

od cen ewidencyjnych. W pozycji tej nastgpit wzrost salda na koniec roku sprawozdawczego
o kwote 2.543,02 zi.

Stan na poczatek roku 12.732,06
Zwigkszenia 64.739,43
Zmniejszenia 62.196,40
Stan na koniec roku 15.275,09

Zapasy nie biorace udziatu w obrocie powyzej 1 roku nie zostaty objete odpisami
aktualizacyjnymi, z uwagi na specyfike jednostki. Sg to materiaty trudno dostepne na rynku
a stuzace do konserwacji i remontéw zasobow ( starego typu czesci).

Inwentaryzacja zapasow odbyla si¢ na dzien 30 grudnia 2022 roku.

Wyroby gotowe i produkcja w toku nie wystapita.

Biezace zaliczki na dostawy nie wystapity.

2. Naleznosci krotkoterminowe stan na 31.12.2023 rok 329.698,66 zt stanowia 2,07 %
aktywow i dotycza naleznosci od:

Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ nalezno$ci

Wyszczegélnienie |Wartos$¢ brutto stan Zwiekszenia Zmniejszenia Wartos¢ brutto stan
konto 290 na poczatek okresu w 2023 w 2023 na Koniec okresu
01.01.2023 31.12.2023
Odpisy aktualizujace]  54.586,59 22.576,78 31.209,79 45.953,58

Zwigkszenia w/w konta nastepuja w momencie naliczenia odsetek za nieterminowe
regulowanie optat za mieszkania oraz z tytulu utworzonych w 2023 roku odpisow
aktualizujgce na naleznosci watpliwe do odzyskania obejmujace zadluzenia na lokalach
mieszkalnych  na  ktore spotdzielnia  posiada  sadowe  nakazy  zapfaty.
W 2023 roku na kwote zmniejszenia odpisOw mialy dokonane wptaty z tytulu optat sadowych
i sptaty odsetek od zalegto$ci oraz rozwigzano odpisy aktualizujace utworzone w latach
wczesniejszych  w zwigzku z uregulowaniem zaleglych naleznosci i optat sadowych
1 odsetek.

10



Naleznosci i roszczenia Kwota wg ksiag Odpis aktualizujacy Kwota w bilansie
Naleznos$ci z tytulu 375.372,24 45.953,58 329.418,66
dostaw i uslug
Naleznosci z tytulow 280,00 0,00 280,00
publicznoprawnych
Inne naleznoSci i 0,00 0,00 0,00
dochodzone na drodze
sadowej
Razem 375.652,24 45.953,58 329.698,66

Naleznos$ci wyceniono w kwocie wymaganej zaplaty, z zachowaniem ostroznosci (art. 28. ust.
1 pkt 7 1 art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy o rachunkowosci). Stosowny odpis aktualizujacy zostat

dokonany w ci¢zar pozostatych kosztow operacyjnych. Odpisy utworzone byty

z uwzglednieniem stopnia ryzyka, jakie wigze si¢ z dang naleznoscig.
W nalezno$ciach kréotkoterminowych powazng pozycje wplywajaca na sytuacje Spotdzielni

stanowig zadluzenia w oplatach za uzywanie lokali mieszkalnych.

2022.12.31 2023.12.31 tendencja tendencja
(z) (zb) (zb (%)

Zadluzenie ogolem 302.023,38 328.820,31 +26.796,93 +8,87%
Odsetki i koszty sadowe 27.638,92 20.251,69 -7.387,23 -26,73%
Zalegly czynsz: 274.384,46 308.568,62 +34.184,16 +12,46 %
zaleglos¢ biezgca 164.299,86 220.264,95 +55.965,09 +34,06%
nakazy sadowe 110.084,60 88.303,67 -21.780,93 -19,78%
Roczne naliczenie czynszu 6.774.405,23 7.342.566,93 +568.161,70 X
Srednia miesieczna wysokos$¢ 564.533,77 611.880,58 +47.346,81 +8,39%
naliczonego czynszu

W poréwnaniu do zadluzenia ogoétem na dzien 31.12.2022 r. zadluzenie ogolem na dzien
31.12.2023 r. wzrosto o kwotg 26.796,93 zl co stanowi 8,87 %, przy czym wysokos¢
naliczonego miesi¢cznego czynszu w tym samym okresie wzrosta o kwote 47.346,81 zt

(+8,39 %).
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STRUKTURA ZADLUZEN ILOSCIOWA I KWOTOWA NA DZIEN 31.12.2023 r.

Struktura 31.12.2022 31.12.2023 Kwota 31.12.2022 31.12.2023
zadluzenia zaleglosci
a czas
trwania
Zaleglos¢ 1-2 60 72 Zaleglos¢ 1-2 33.616,15 41.949,58
miesigce miesigce
Zalegtos¢ 2-3 21 30 Zaleglos¢ 2-3 21.272,02 29.642,58
miesigce miesigce
Zalegtos¢ 3-10 28 35 Zalegtos¢ 3-10 54.078,29 77.590,10
miesiecy miesigcy
Zalegtos¢ > 10 8 9 Zaleglos¢ > 10 154.877,43 130.086,79
miesiecy miesi¢cy
Razem: 117 146 Razem: 263.843,89 279.269,05
Niedoptaty: 38.179,49 49.551,26
Ogoéltem: 302.023,38 328.820,31

Osoby zalegajace z oplatami czynszowymi stanowig 9,80 % ogétu mieszkancow
(zasob 1489 mieszkanh w tym :

- dtuznicy zalegajacy 1 miesiac 4,84 %
- dluznicy zalegajacy 2 miesigce 2,01 %
- dtuznicy zalegajacy 3 miesiace i wigcej 2,35 %
- dluznicy zalegajacy ponad 10 miesigcy 0,60 %

W przeliczeniu na 1 mieszkanie (zas6b 1489 mieszkan):

- zadluzenie - 220,83 zi

- miesigczne naliczenie czynszu - 410,93 zi

Struktura kwotowa zalegltosci przedstawia si¢ nastepujaco:

- dtuznicy zalegajacy 1 miesigc 12,76 %
- dhuznicy zalegajacy 2 miesigce 9,01 %
- dluznicy zalegajacy 3 miesigce 1 wigcej 23,60 %
- dtuznicy zalegajacy ponad 10 miesigcy 39,56 %
- niedopftaty 15,07 %

39,56 % ( 130.086,79 zt ) ogdlnego zadluzenia spowodowana jest przez 9 oséb, ktore
zalegaja z oplatami czynszu powyzej 10 miesiecy.
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3. Krotkoterminowe aktywa finansowe 3. 097 852,23 zl stanowig 19,45%
aktywow i obejmujg :

Struktura $rodkow pieni¢znych

Dane z ewidenc;ji ksieggowej

Lp.

Konto Bank Stan na BO ZWIEKSZENIA | ZMNIEJSZENIA | Stan na BZ
113113 1989 971,35 8 449 387,52 9 917 984,07 521 374,80
21131/5 Bank Spéldzielczy 253 795,49 1 050 000,00 1277 166,10 26 629,39
3|131/4-VAT w Staszowie 0,00 2 644,04 2 644,04 0,00
4 135/1-ZFS$S 2537,73 44 549,29 44 921,10 2 165,92
5142 0 5 648 258,65 5 648 258,65 0
6|131/6 Bank PKO Bank 0 500,00 500,00 0

Polski w Staszowie
7113117 Bank PEKAQ 0| 354250823 2500322,60| 104218563
w Kielcach

RAZEM 2246 304,57 | 18737847,73| 19391796,56| 159235574
8101 6 864,40 10 000,00 11 367,91 5 496,49

9 Bank PEKAO
139/8 lokata w Kielcach 0 506 534,25 506 534,25 0

10 Bank PEKAO
139/9 lokata w Kielcach 0 512 131,51 512 131,51 0

11 Bank PEKAO
139/10 lokata w Kielcach 0 1 000 000,00 0| 1000 0000,00

12 Bank PEKAO
139/11 lokata w Kielcach 0 503 342,47 503 342,47 0

13 Bank PEKAO
139/12 lokata w Kielcach 0 500 000,00 0 500 000,00
OGOLEM 2253168 ,97 | 2176985596 | 20925172,70| 3 097 852,23

Stan na 01.01.2023 roku wynosil:
Stan na 31.12.2023 roku wynosil:

2 253.168,97 zi
3097 852,23 zt

4. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe stanowig kwote
1 obejmuja tytuty:
a/ rozliczenie kosztow zakupu do materialow pozostawionych

na zapasie magazynowym konto /644/ w kwocie

b/ inne rozliczenia mi¢dzyokresowe kosztow w kwocie
obejmujace konto /649/:
- ubezpieczenia

- pomiary elektryczne
- podatek vat do odliczenia w styczniu 2024 konto /228/

- podatek vat pozostajacy na zapas magazynowy do rozliczenia /223/

¢/ rozliczenia miedzyokresowe kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi /nadwyzka kosztéw nad przychodami /
/ konto 647/
d/ saldo ujemne z tytulu funduszu remontowego konto /856/ za rok 2023 nie wystapilo .
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62 907,26 zt
0,00
46.442,36

35.951,96
10.490,40
651,61
3.177,53
12.635,76




Analityczne zestawienie ujemnych wynikoOw na poszczegdlnych nieruchomosciach
zawiera tabela :

Nieruchomos¢ Razem Salda ujemne z
Wyniki u GZM wg stanu tytulu funduszu
na 31-12-2023 remontowego

na 31-12-2023
1 2 3 4

2P | ul.Jana Pawlall od 1do 19
oraz Langiewicza 13i17 | = e | e

3P | Wschodnia 8,8A,10 | e | e

4P | Opatowska42 | = meemmeeeee | mmemmemeee

SP | Wschodnia 3A 3.76498 | e

2W | Kilinskiego4,8 | e | e

3W | Kilinskiego6 | e | s

4W | Kilinskiego14 | emmemeeem | mmmemeeee-

5W | Kilinskiego18 | e | e

6W | Konstytucji 3 Maja 12,14,16,18 | = —eeeeem | e

7W | KEN 1,357.911,13 | | o

8W | Kolataja1l,3 | e | e

12W | Mickiewicza 48 8.870,78 | e

13W | Mickiewicza52 = | e | e

14W | Mickiewiczas4 = | e | cmmmeen

OGOLEM 12. 635,75 0,00

Dziatajac zgodnie z Art. 6, ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych ,, réznica mi¢dzy
kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomos$ci, a przychodami zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku
nastgpnym”.

Wyniki ujemne z tytutu eksploatacji (uyjemny wynik GZM) zostaty przeniesione na konto
rozliczen migdzyokresowych kosztow konta ,,647” pod datg 31-12-2023 r.

5. Nalezne wplaty na fundusz podstawowy.
W okresie sprawozdawczym pozycja ta w naszej spotdzielni nie wystepuje.

6. Udzialy (akcje) wlasne.
W okresie sprawozdawczym pozycja ta w naszej spotdzielni nie wystepuje.

Ogolem aktywa bilansu wynosza 15926 703,48 zt

Dane o strukturze wiasnos$ci kapitatu podstawowego oraz liczbie i warto$ci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych. Nie dotyczy.
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Kapital podstawowy w Spéldzielni tworza

1. Kapitaty spotdzielni tworzone sa3 w celu powadzenia prawidtowej gospodarki zgodnej
z przepisami ustawy prawo spoldzielcze, ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ustawy o
rachunkowosci, statutu spotdzielni. Zasadniczymi funduszami tworzonymi przez spotdzielnie

sg fundusz zasobowy i fundusz udziatowy.
W zwigzku ze zmianami wprowadzonymi od 20 lipca 2017 roku do ustawy Prawo
Spotdzielcze spotdzielnia nie tworzy obecnie funduszu udziatowego jednakze go posiada.
Obok zasadniczych funduszy spotdzielnia ma prawo tworzy¢ inne fundusze wiasne
przewidziane w odrebnych przepisach oraz w statucie. Do podstawowych funduszy
spotdzielni zaliczamy fundusz wktadoéw mieszkaniowych i1 fundusz wktadow budowlanych.

Stan na poczatek roku obrotowego 1 wykorzystanie oraz stan koncowy kapitatow
/funduszy/ podstawowego i zapasowego przedstawia si¢ nastepujaco:

Fundusz wtasny stanowi 79,50 % pasywow bilansu

12.662 544,60 z}

Alnienie | Stan na poczatek ZWIEKSZENIA ZMNIEJSZENIA Stan na koniec

Lp Wyszczeg()lnlenle roku obrotowego STRONA MA STRONA WN roku obrotowego

I Kapital (fundusz 10.613.639,82 0,00 412 .155,45 10.201 484,37
podstawowy)

1 Fundusz 173.515,35 0,00 4.991,80 168.523,55
udzialowy

2 Fundusz wkladow 326.896,88 0,00 24.634,05 302.262,83
mieszkaniowych

3 |Funduszwkladéw | 19.113.227,59 0,00 382.529,60 9.730 697,99
budowlanych

II | Kapital(fundusz ) 2.334.240,91 0,00 12.984,79 2.311 256,12
ZaApPasoOwy

1 Fundusz zasobowy 2.334.240,91 0,00 12.984,79 2.311 256,12

III | Zysk (strata) netto z 62.453,65 0,00 0,00 0,00
lat ubieglych

IV | Zysk (strata) netto z 103.691,79 0,00 0,00 0,00
lat ubieglych

V | Zysk (strata) netto 0,00 0,00 149.804,11 149 804,11
Razem 13.104.026,14 0,00 574.944,35 12.662 544,60

Fundusz podstawowy

10.201 484,37 zt

Wykazany zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym okre§lonym w art. 36 ustawy
o rachunkowosci 1 obejmujacy.
- fundusz udziatowy
- fundusz wktadéw mieszkaniowych
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9.730 697,99 zt
2. 311 256,12 zt

- fundusz wktadéw budowlanych
Fundusz zasobowy

obejmuje:
- fundusz zasobowy finansujacy majatek trwaty
- fundusz zasobowy — wolne $rodki w obrocie

1 128 293,42 zt
1 182 962,70 zt

a/ zmniejszenia 1 zwigkszenia w funduszu udziatowym wynikajg z rezygnacji z cztonkostwa
w spoldzielni w zwigzku ze zbyciem mieszkan oraz nie wstgpowaniem w prawa cztonka
nowych nabywcow,

b/ zmniejszenia funduszu wktadow mieszkaniowych wynikajg z ustanowienia w 2023 roku
odrgbnej whasnosci lokali 1 umorzen, zwigkszenia wynikajg z zaliczenia na poczet wktadow
mieszkaniowych sptat rat kredytow mieszkaniowych w roku 2023,

¢/ zmniejszenia funduszu wktadéw budowlanych wynika z ustanowienia odrgbnej wiasnosci
lokali 1 umorzen,

d/ zmniejszenia funduszu zasobowego o 12,984,79 zt wynikaja z dokonania w 2023 roku:
- naliczenia umorzenia od pozostatych gruntow w wieczystym uzytkowaniu

Finansowanie spotdzielczego zasobu mieszkaniowego przedstawia si¢ nastepujaco:

a) Srodki trwale

Stan §rodkow trwalych na 31.12.2023 r.
Brutto Umorzenie Netto

Srodki trwale mieszkaniowe 23 054 762,06 11 893507,82 11 161 254,24
Srodki trwale nie mieszkaniowe 1 676 780,64 1037 149,53 639 631,11
Razem 24 731 542,70 12 930 657,35 11 800 885,35
b) fundusze wlasne

Pozycje bilansowe Konto 31.12.2023 r.
Fundusz zasobéw mieszkaniowych 802 1128 293,42
Fundusz wklad6éw mieszkaniowych 804 302 262.83
Fundusz wktadoéw budowlanych 805 9730 697.99
Razem fundusze wlasne finansujace Srodki trwale 11 161 254,24
Fundusz zasobowy 802 1182 962,70
Fundusz udziatowy 801 168.523,55
Fundusz podstawowy 12 512 740,49
Zysk netto lat ubiegtych 260 0,00
Zysk netto 149 804,11
Ogolem fundusz wlasny 8 12 662 544,60

2. Fundusz z aktualizacji wyceny-nie wystepuje
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3. Pozostale fundusze rezerwowe — nie wystepuja.

4. Proponowany podzial zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Osiggniety zysk za rok 2023 w wysokosci 149.804,11 zl netto Spoéldzielnia przedstawi na
Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw Spoétdzielni do zatwierdzenia, po zatwierdzeniu przez Walne
Zgromadzenie Czlonkéw Spoétdzielni zysk zostanie rozksiggowany zgodnie z Uchwalg
Walnego Zgromadzenia Czlonkoéw Spoétdzielni .Proponowany podziat zysku:

Zysk netto za 2023 rok w kwocie 149.804,11 zt stanowigcy wynik finansowy z innych
tytutow niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi przeznaczy¢ na :
- pokrycie kosztow dziatalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi w wysokos$ci

5. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) - nie wystepuja.

6. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania
Stanowia one 20,50 % bilansowej sumy pasywow i z tego przypada na:

Rezerwy na zobowiazania- nie wyst¢puja

3264 158,88 z1

Zobowigzania dlugoterminowe - na dzien bilansowy w kwocie 627 886,94 z1
Stanowig one 3,94 %bilansowej sumy pasywow.
KONTO s Zmniejszenia Zwigkszenia Sl e e
poczatek roku roku
Dlugoterminowe - oplata 200-
przeksztatceniowa do Gminy Staszow 999 676 055,99 4225628 | -5912,77 | 627886,94
Ogélem 676 055,99 42 256,28 -5912,77 | 627 886,94

Konto MA/200 — Zobowigzania dlugoterminowe wobec Gminy Staszow z tytutu optaty

przeksztalceniowe;.
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Zobowiazania krotkoterminowe w kwocie 2 198 681,75 zl . Stanowig 13,81 % pasywow
1 obejmuja wartosci wiarygodnie ustalone.

Dotycza w szczegodlnosci:

1. Zobowigzania wobec pozostalych jednostek 1403 061,21 zk

Stan na Stan na
Wyszczegolnienie koniec roku koniec roku
ubieglego biezgcego

Zobowigzania krétkoterminowe KONTO 800 582,13 1403 061,21
3. Wobec pozostatych jednostek, w tym: 800 582,13 1403 061,21
kredyty i pozyczki 0,00 0,00
2 tytutu dostaw i ustug, o okresie 252 280,57 694 708,34
wymagalnosci:

- do 12 miesiecy 200/201/249 152 326,53 584 060,30

- pow. 12 miesiecy 249/859 99 954,04 110 648,04
z tytulu podatkow, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych 96 324,41 86 156,54
tytutdéw publicznoprawnych 220,223
z tytulu mediow 207 2 246,80 42 764,49
Inne 249/234 3 642,35 705,03
zobowigzania wobec 0sdb uprawnionych
lokale r?lieszkalne b ' 204 440 227,63 571 940,58
zobowigzania wobec 0sdb uprawnionych
lokale 1?Zytkowe b ! 204 293,22 224,38
zobowigzania z tytutlu wktadow, udziatéw | 208 5567,15 6 561,85

a)zaciaggniete kredyty 1 pozyczki — nie wystepuja

b) zobowigzania z tytutu dostaw i1 ustug wycenione zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy o

rachunkowosci obejmuja:

Wyszczegolnienie do12m-cy powyzej 12 m-c y Razem
Rozrachunki z dostawcami kraj. 1292 413,17 110 648,04 1403 061,21
Rozrachunki z dostawcami zagr. 0,00 0,00 0,00
Dostawy niefakturowane

Razem 1292 413,17 110 648,04 1403 061,21

2. Rozrachunki z dostawcami zostaty uregulowano zgodnie z terminami zaptaty

w 2024 roku w 100%.

Rozrachunki tytutu optat eksploatacyjnych zostang rozliczone w trakcie 2024 roku.
Zobowigzania powyzej 12 miesi¢cy obejmuja kaucje nalezytego wykonania robot oraz

kaucje za najem lokali.
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c) zobowigzania z tytutu podatkéw, cetl i ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych
tytutoéw publicznoprawnych obejmujg rozrachunki z nast¢pujacych tytutow:

Stan na
Wyszczegdlnienie . .

koniec roku biezacego
-| Podatek dochodowy 0séb prawnych 313,00
- | Podatek dochodowy od 0so6b fizycznych 20 074,00
-| Podatek VAT 3475,00
-| Sktadki ZUS 62 294,54
-| PEFRON 0,00
Razem 86 156,54

Powyzsze zobowigzania sg zgodne z deklaracjami podatkowymi ztozonymi do US, ZUS.
3.Czynne rozliczenia mi¢dzyokresowe dlugoterminowe kosztoéw na dzien 31-12-2023 rok
nie wystepuja.

4.Zobowigzania zabezpieczone na majatku spotdzielni.

— zobowigzania takie na dzien bilansowy nie wystepuja.

5.Zobowigzania warunkowe, w tym udzielone gwarancje i por¢czenia

— na dzien bilansowy nie wystapity.

6. Dane o stanie rezerw oraz aktywdw na odroczony podatek dochodowy

- spotdzielnia kierujac si¢ zasadg istotnos$ci (art. 4 ust. 4 1 4a ustawy o rachunkowosci)
oraz zasadg ostroznej wyceny nie tworzyla aktywow i rezerw na odroczony podatek
dochodowy od 0s6b prawnych.

7. Dane o przeniesieniu srodkow trwatych w leasingu do ewidencji srodkéw trwatych
na dzien bilansowy pozycja taka nie wystepuje.

8. Fundusze specjalne 795 620,54 zt
- ZFSS 5186,37 zt
- fundusz remontowy 790 434,17 zt

Fundusz remontowy tworzony jest na podstawie art. 6 ust. 3 ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych.

Wydatki obejmowaly prace remontowe, ktére byly realizowane w oparciu o zatwierdzone
przez Rad¢ Nadzorczg plany remontow.
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Stan funduszu remontowego w podziale na nieruchomosci ksztattowat si¢ nastepujaco:

Bilans otwarcia 2023 Bilans zamkniecia 2023
Nierucho Adres fundusz fundusz fundusz fundusz
mosci remontowy remontowy remontowy remontowy
aktywny pasywny aktywny pasywny
ul. Jana Pawta Il nr 1, 3, 5,9 11,13,15,19
2.P M. Langiewicza nr 13, 17 404 865,53 56 176,54
3.P_ | ul. Wschodnia 8, 8a, 10 144 059,93 26 079,13
4.P ul. Opatowska 42 20 064,21 30 545,47
5.P ul. Wschodnia 3a 23 152,87 29 784,67
2.W | ul Kilinskiego 4,8 44 989,19 77 243,49
3.W | ul Kilinskiego 6 89 503,08 108 620,12
4.W | ul. Kilinskiego 14 1 749,86 2 893,54
5.W | ul. Kilinskiego 18 36 073,10 161235
6.W | ul. Konstytucji 3Maja nr 12,14,16,18 95 388,50 8451,25
W ul. KEN nr 1,3,5,7,9,11,13 6 937,48 105,84
8.W | ul .Koltataja 1, 3 158 157,10 148 895,38
12.W__ | ul. Mickiewicza 48 3564,32 2 824,62
13.W | ul. Mickiewicza 52 49 783,17 65 709,21
14.W | ul. Mickiewicza 54 15 104,25 32 554,49
Fundusz rezerwowy 141 815,81 198 938,08
RAZEM 43 010,58 1192 197,82 0,00 790 434,17
1149 187,24 790 434,17
9. Rozliczenia miedzyokresowe 437 590,19 zi

Stanowig one 2,75 % bilansowej sumy pasywow i obejmuja:
- nadwyzke przychodow nad kosztami gospodarki zasobem mieszkaniowym.
Analityczne zestawienie dodatnich i ujemnych wynikéw na poszczegdlnych

nieruchomosciach zawiera tabela:

Bilans otwarcia wynik roku 2023 Bilans zamknigcia
c dwyzk .
nadwyzka . na . nadwyzka .
A kosztow | nadwyzka a | nadwyzka |, ug | 20192022 | kosztow | Madwyzka
nad przychodé | kosztéw | przychodow nieruchom 2a 2 nad przychodow
przychodam o e sizle — osci uchwgalq WZ | przychoda —
. kosztami przycho kosztami = kosztami
! dami !
ul. Jana Pawifa Il nr 1,
3,5,911,13,1519 M
.Langiewicza nr 13,
2P 17 45 334,48 97 072,97 322,25 33 223,88 - 84 962,37
ul. Wschodnia 8, 8a,
3.P 10 25 482,66 35 549,89 9 204,40 - 19 271,63
4.P ul. Opatowska 42 7913,33 2671,07 147728 | -3764,98 -
5.P ul. Wschodnia 3a 1515,82 6 150,48 1 808,20 - 6 442,86
2.W ul. Kilinskiego 4,8 13 353,67 12 339,65 6443 81 - 32 137,13
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3w ul. Kilinskiego 6 9 856,80 9 814,72 3 355,86 - 23 027,38
4.W ul. Kilinskiego 14 3476,59 864,27 327322 - 660,90
5.W ul. Kilinskiego 18 11 125,11 18 831,32 3 882,24 - 11 588,45
ul. Konstytucji 3Maja
6.W nr 12,14,16,18 3513,20 55125,37 | 1563,53 | 21 590,80 - 73 202,97
ul. KEN nr
7W 1,3,5,7,9,11,13 114 784,62 122 956,45 | 5460,00 | 31 635,29 - 39 807,12
8.w ul. Koltataja 1, 3 60 015,96 43 674,64 | 6289,92 | 19 041,83 - 122 732,43
12.W | ul. Mickiewicza 48 9 750,57 1 540,67 2 420,46 | -8 870,78 -
13.W | ul. Mickiewicza 52 691742 4 330,54 2 606,70 - 13 854,66
14.W | ul. Mickiewicza 54 5942,37 8 632,07 2 534,96 - 5 224,66
Garaze- spotdzielcze prawa i
odrebna wtasno$é 5 887,56 |1209,93 - 4 677,63
RAZEM 228 838,75 | 96 031,41 |2 750,60 | 418 013,44 | 13 635,70 | 142 498,93 | -12 635,76 | 437 590,19
- 132 807,34 415 262,84 424 954,43

Ogolem pasywa bilansu

15 926 703,48 zi

Wszystkie pozycje pasywow zostaly wykazane w sprawozdaniu finansowym
z uwzglednieniem nadrze¢dnych zasad rachunkowosci oraz zgodnie z przyjeta przez
jednostke polityka rachunkowosci.

USTEP I

OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW I STRAT

1. Struktura rzeczowa i terytorialna przychodow netto ze sprzedazy

Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi stan na 31-12-2023 rok

- przychody netto ze sprzedazy produktow dla kontrahentow krajowych
- zmiana stanu produktéw / konta 644,649/
- koszt wytworzenia produktoéw na wiasne potrzeby jednostki
- przychody netto ze sprzedazy towar6w i materiatow

7 839003,61 zt

7 753 166,07 z1
nie wystepuje
85 837,54 zt
nie wystapily

o Wysoko$¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych $rodki trwate.
Nie dokonywano odpisoéw aktualizujacych od §rodkow trwatych.

o Wysoko$¢ odpisow aktualizujacych zapasy.

Nie aktualizowano zapasow.

e Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dziatalno$ci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym.
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W spotdzielni nie odnotowano zaprzestania dziatalnosci w roku obrotowym.
Nie przewiduje si¢ rowniez zaprzestania takiej dzialalno$ci w roku nastgpnym
Rozliczenie gtownych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem

dochodowym od wyniku brutto zawiera nota podatkowa.

aktywa trwate.

Jednostka sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie porownawczym, nie ma
obowigzku wykazywania kosztow w uktadzie kalkulacyjnym.

Koszt wytworzenia §rodkéw trwatych w budowie, §rodkéw trwatych w budowie.
Spoétdzielnia w 2023 roku nie poniosta wydatkow na $rodki trwale w budowie.

Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe

Spotdzielnia nie planuje ponosi¢ naktadéw finansowych na zakup niefinansowych

aktywow trwalych stuzacych ochronie srodowiska.

e Informacja o zyskach i stratach nadzwyczajnych.
W roku biezgcym straty i zyski nadzwyczajne nie wystgpity.

e Kursy walut przyjete do wyceny pozycji bilansu 1 RZiS.

W roku 2023 w spotdzielni nie wystapily pozycje w bilansie oraz w rachunku zyskow i strat

w walutach obcych.

2.Koszty dzialalnosci operacyjnej

Koszty rodzajowe te ustalone zostaty w sposob wspotmierny do przychodow,

z uwzglednieniem nadrzednych zasad rachunkowos$ci, w tym zasady memoriatu.

7 302 197,24 z1

Koszty Kwota w zt
Amortyzacja 75 086,80
Zuzycie materiatow i energii 1 962 247,30
Ustugi obce 886 514,82
Podatki i optaty 1 038 793,74
Wynagrodzenia 1619 552,99
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 316 569,33
Pozostate koszty rodzajowe 1403 432,26

Razem 7 302 197,24

3. Pozostale przychody operacyjne 22 822,80 zi

obejmuja wystepujace przychody, zwigzanie posrednio z podstawowa dziatalnos$cig jednostki.
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Pozostate przychody operacyjne Kwota w zt
Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
Dotacje
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych - utrata warto$ci naleznosci
Inne przychody operacyjne 22 822,80
- | odzyskane koszty sgdowe i komornicze 6 957,57
- | regres ubezpieczeniowy - mienie SM 3 950,00
- | wynagrodzenie ptatnika PDOF 812,00
przedawnione zobowigzania 2 569,40
- | Wyksiegowanie odpisu z tytutu GZM 7 950,47
- | pozostate 583,36
Razem 22 822,80
4. Pozostale koszty operacyjne 27 642,77 zk
Pozostale koszty operacyjne przedstawia tabela:
Pozostale koszty operacyjne Kwota w zl
Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 3 063,07
Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 6 463,95
Inne koszty operacyjne 18 115,75
- | koszty sadowe i komornicze 3399,17
- | zastgpstwo procesowe 10 935,00
darowizna 1250,00
oplaty administracyjne. w tym wypis z rejestru gruntow 2 341,28
- | pozostate 190,30
Razem 27 642,77
5. Przychody finansowe 50 344,55 7z}
Przychody finansowe Kwota w zi
Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00
Odsetki od nieterminowych wptat 50 344,55
Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych 0,00
Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00
Razem 50 344,55

Obejmuja wiarygodne korzysci uzyskane przez jednostke z operacji finansowych w badanym

roku, w tym gtownie odsetki od naleznosci.

6. Koszty finansowe za dany rok w spoldzielni nie wystapily

7. Wynik finansowy brutto

Powyzsze dane dotyczace przychodow i kosztow pozwalaja na ustalenie figurujacego

w rachunku zyskow i strat wyniku z catoksztattu dziatalnosci w kwocie
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8. Nadwyzka przychodow nad kosztami netto roku biezacego w kwocie 415 262,84 z1

obejmuje wiarygodnie okreslone wielkosci nadwyzki przychodéw nad kosztami z eksploatacji

1 utrzymania nieruchomosci, w tym:

-nadwyzke¢ kosztow nad przychodami w kwocie (-)
- nadwyzke przychodow nad kosztami w kwocie (+) 418 013,44 zi

2 750,60 z1

PRZEKSZTALCENIE WYNIKU BRUTTO W PODSTAWE OPODATKOWANIA

PODATKIEM DOCHODOWYM ZA ROK OBROTOWY.

1. Zestawienie przychodéw podatkowych za badany rok obrotowy, uwzgledniajace

informacje liczbowe.

Wyszczegollnienie

Kwota w zi

produktéw i kosztu wytworzenia na potrzeby wlasne)

Przychody ogdétem wg ksigg rachunkowych (bez zmiany stanu

7 912 170,96

Przychody wytaczone z opodatkowania

85 837,54

obroty wewngtrzne

85 837,54

Przychody wlaczone do opodatkowania

Przychody podatkowe

7 826 333,42

Przychody ogétem wg ksiagg rachunkowych r6znig si¢ z przychodami podatkowymi o kwote

85 837,54 zt .

2. Zestawienie kosztow podatkowych bezposrednio i posrednio zwiazanych

z przychodami podatkowymi

Wyszczegodlnienie Kwota w zt

Koszty ogdétem wg ksiag rachunkowych (bez zmiany stanu produktow i kosztu
wytworzenia na potrzeby wlasne) 7329 840,01
Koszty niestanowiace kosztow uzyskania przychodu 4 650,71
- | odsetki od faktur, 29,20
- | drobne roznice wartosciowe 25,16
- | pozostale koszty operacyjne 135,94
- | darowizna 1 250,00
- | OC zarzadu 321041
Koszty wlaczone z kosztow 92 301,49
obroty wewnetrzne 85 837,54
- | odpisy aktualizujace 6 463,95
Koszty uzyskania przychodu 7 232 887,81
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Przeksztalcenie wyniku brutto w wynik netto, z uwzglednieniem danych liczbowych

z tabel 112

Wyszczegodlnienie Kwota w zt
Przychéd podatkowy 7 826 333,42
Koszty uzyskania przychodu 7 232 887,81
Dochéd (strata) podatkowy(a) 593 445,61
Dochody (przychody) wolne lub zwolnione od podatku (-) 401 627,14
Rozliczenie straty podatkowej z lat ubiegtych (-)
Darowizny do odliczenia (-)
Odliczenia z tytutu wydatkow inwestycyjnych (-)
Dochéd do opodatkowania 191 118,47
Odliczenia od podstawy opodatkowania (-)
Podstawa opodatkowania 191 118,00
Podatek dochodowy wg stawki 9 % 17 264,62
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 0
Aktywa z tytutu odroczonego pod. dochodowego 0
Podatek dochodowy wykazany w RZiS 17 264,,00
Eiz(iﬁ}}iﬁ (f)ér(:ziychodow nad kosztami z eksploatacji i utrzymania 415 262,84
Zysk (Strata) brutto 582 330,95
Zysk (Strata) netto 149.804,11

W rachunku zyskow 1 strat spotdzielnia wykazata zysk netto za rok badany w wysokos$ci
149.804,11 zt i w tej samej wiarygodnej kwocie figuruje ona - w pasywach bilansu.

Ustalenie struktury logiczne;j:

Wyszczegdlnienie Rok biezacy

Zysk (strata) brutto za dany rok 180 703,81

Przychody zwolnione z opodatkowania ( réznice trwale) 0,00

Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezacym 0,00

Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezacym

ujete w ksiegach rachunkowych w latach ubieglych 0,00

Koszty niestanowiace kosztow uzyskania przychodéw (rdéznice trwale),

w tym: 4 650,71
- odsetki za zwlok¢ od zobowigzan budzetowych i innych z Ordynacji

podatkowej (‘art. 16. ust.1 pkt 21) 3 400,71
- przekazane darowizny (art..16 ust.1 pkt.14) 1 250,00

Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku

biezacym, w tym: 6 463,95
- odpisy aktualizujace naleznosci, ktorych niesciggalno$¢ nie zostata

uprawdopodobniona ( art..16 ust.1 pkt.26a) 6 463,95

Koszty uznawane za Kkoszty uzyskania przychodéw w roku biezacym

ujete w ksiegach lat ubieglych 0,00

Strata z lat ubieglych, w tym: 0,00
- strata podatkowa 0,00
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Inne zmiany podstawy opodatkowania , w tym: 401 627,14

- dochdd z gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeznaczony na
utrzymanie tych zasobow zwolniony z podatku na podstawie ustawy

(art.17 ust. 1 pkt 39) 401 627,14

- darowizny na cele okreslone w art..18 ust.1 pkt 1 odliczone od dochodu 0,00
Podstawa opodatkowania (A-B-C+D+E+F-G-H-1) 191 818,47
Podatek dochodowy 17 264,00

USTALENIE PODSTAWY OPODATKOWANIA
Ustalenie podstawy opodatkowania zawarte jest w nocie podatkowe;.

USTEP III WYJASNIENIE DO RACHUNKU  PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH .

Spoéldzielnia nie sporzadzata sprawozdania z przeptywdw pienieznych, poniewaz nie
miata obowigzku.

USTEP 1V OBJASNIENIE DOTYCZACE ZAWARTYCH PRZEZ
JEDNOSTKE UMOW, ISTOTNYCH TRANSAKCJI I NIEKTORYCH
ZAGADNIEN OSOBOWYCH.

Objasnienie dotyczace zawartych przez jednostke umoéw, istotnych transakcji i niektérych
zagadnien osobowych.

1. Informacja o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke
umow nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezb¢dnym do oceny ich
wplywu na sytuacj¢ majatkows, finansowg 1 wynik finansowy.

Spéldzielnia nie ma zawartych umow ktére nie bylyby uwzglednione
w bilansie.

2. Informacja o istotnych transakcjach / wraz z ich kwotami/ zawartymi przez
jednostke na innych warunkach niz rynkowa ze stronami powigzanymi, przez
ktore rozumie si¢ jednostki powigzane oraz :

a/ osobeg, ktora jest cztonkiem organu zarzadzajacego, nadzorujacego lub
administrujacego  jednostki  lub  jednostki z nig  powigzanej.
Spoétdzielnia w roku obrotowym 2023 nie dokonywata transakcji z osobg ktora
jest cztonkiem organu zarzadzajacego, nadzorujacego lub administrujacego.

b/ osobg, ktora jest malzonkiem lub osoba faktycznie pozostajacag we
wspélnym pozyciu, krewnym lub powinowatym do drugiego stopnia,
przysposobionym lub przysposabiajagcym, osobg zwigzang z tytulu opieki lub
kurateli w stosunku do ktoérejkolwiek z os6b bedacych czionkami organu
zarzadzajacego, nadzorujacego lub administrujacego jednostki lub jednostki
Z nig powigzanej

Spotdzielnia w 2023 roku nie dokonywala przedmiotowych transakcji.
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¢/ jednostke kontrolowana, wspdtkontrolowang lub inng jednostke, na ktorg
znaczacy wplyw wywiera lub posiada w niej znaczaca ilo$¢ glosow,
bezposrednio albo posrednio osoba wym. w pkt. aib

Powyzsza sytuacja nie dotyczy Spoétdzielni Mieszkaniowej w Staszowie.

d/ jednostk¢ realizujaca program $wiadczen pracowniczych po okresie
zatrudnienia, skierowany do pracownikow jednostki lub innej jednostki
bedacej jednostka powigzang w stosunku do tej jednostki —wraz
z informacjami okreslajacymi charakter tych transakcji.

Powyzsza sytuacja w spotdzielni nie wystgpuje.

3. Przecigtne zatrudnienie w etatach wynosi 20,4 W roku obrotowym
w podziale na grupy zawodowe wynosi:

a/ Zarzad Spotdzielni 1,78 etaty,
b/ pracownicy umystowi administracyjno - biurowi 11,62 etatéw
¢/ dzial administracji— kadra inzynieryjno- techniczna 2 etaty
d/ pracownicy na stanowiskach robotniczych 5 etatow

W trakcie 2023 roku na emeryture nie przeszedt zaden pracownik .
W 2023 roku z zostala rozwigzana umowa na mocy porozumienia stron.

4. Wynagrodzenia, 1acznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub
naleznych osobom wchodzacym w skltad organow zarzadzajacych,
nadzorujacych albo administrujgcych spotek handlowych za rok obrotowy.
Nie dotyczy.

5. Pozyczkach i §wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom
wchodzacym w sklad organow zarzadzajacych, nadzorujacych albo
administrujacych spotek  handlowych ze wskazaniem warunkow
oprocentowania i termindw spflaty.

Spoldzielnia w roku obrotowym 2023 nie udzielala pozyczek ani nie
dokonywata $wiadczen o podobnym charakterze.

6. Wynagrodzenie bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych, wyptaconych lub naleznych za rok obrotowy.

Spoéldzielnia dzialajac zgodnie z art. 64 ust. 4 ustawy o rachunkowosci nie
byta zobligowana do badania sprawozdania finansowego za rok 2023.
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USTEP V  OBJASNIENIA NIEKTORYCH SZCZEGOLNYCH

ZDARZEN.

1. Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych
w sprawozdaniu finansowym. Nie wystapily.

2. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie wystapity po dniu bilansowym
a nieuwzglednione w sprawozdaniu finansowym.

Wszystkie zdarzenia wptywajace na dzialalnos¢ spotdzielni, ktére miaty miejsce
w 2023 roku i te ktore wystapily do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego
a dotyczyly 2023 roku zostaly ujete ksiggach rachunkowych roku 2023.

3. Informacje o dokonanych w roku obrotowym zmianach zasad / polityki/
rachunkowosci.
W roku obrotowym 2023 nie dokonywano zmian w polityce rachunkowosci.

USTEP VI  OBJASNIENIA DOTYCZACE JEDNOSTEK
WCHODZACYCH W SKEAD GRUP KAPITALOWYCH.

Punkt nie dotyczy spotdzielni.
USTEP VII INFORMACJE O POLACZENIU SPOLEK.
Punkt nie dotyczy spotdzielni.

USTEP VIII WYJASNIENIA POWAZNYCH ZAGROZEN DLA
KONTYNUACJI DZIALALNOSCI

Spoéidzielnia nie widzi niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez co najmniej 12 miesigcy od dnia bilansowego. Na dzien
sporzadzania sprawozdania finansowego nie sg nam znane zadne okoliczno$ci
1 zdarzenia wskazujace na zagrozenie dla kontynuowania przez spotdzielni¢
dziatalno$ci w najblizszym okresie nie krétszym niz jeden rok.

USTEP IX INNE ISTOTNE INFORMACJE ULATWIAJACE

OCENE JEDNOSTKI

Nie sg nam znane inne informacje, ktére nie zostaly ujawnione powyzej ,
a ktore moglyby w sposéb istotny wplynaé na ocen¢ sytuacji majatkowej
finansowej oraz wynik finansowy spotdzielni.

Staszow, 29-03-2024 r.

Czlonek Zarzadu Z-ca Prezesa Zarzadu
Glowna Ksiggowa Rafat Grabka
Anna Rozek

/Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej w Staszowie/
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