SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI
GOSPODARCZO-FINANSOWEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ W STASZOWIE ZA ROK 2023

Dziatalno$¢ Spotdzielni w okresie sprawozdawczym sprowadzata si¢ do realizacji:
- zalozen objetych rocznym planem gospodarczo — finansowym

- wykonywania zalecen i uchwat organow samorzadowych

- wykonywania zalecen wynikajacych z obowigzujacych przepisow 1 ustaw.

Zarzad w 2023 roku reprezentowali:

Dorota Maka - Prezes Zarzadu (od 02.04.2023 niepetnigca obowigzkéw z powodu
nieobecnosci)

Rafat Grabka Czlonek Rady Nadzorczej wyznaczony do czasowego pelnienia
funkcji Prezesa Zarzadu (od 25.05.2023 r. do 30.11.2023 r.)

Wojciech Kurdziel - Zastepca Prezesa Zarzadu ( od 29.08.2020 r. do 11.09.2023 r.)
Jerzy Krauze — Czlonek Rady Nadzorczej wyznaczony do czasowego pelnienia
funkcji Zastepcy Prezesa Zarzadu (od 25.09.2023 r. do 30.11.2023 r.)

Rafat Grabka - Zastepca Prezesa Zarzadu ( od 01.12.2023 r. do nadal)

Anna Rozek — Czlonek Zarzadu (od 01.12.2023 r. do nadal)

Obowigzki Gléownego Ksiegowego petnita caty rok Pani Anna Rozek.

Zarzad w swej dzialalnosci koncentrowat si¢ na kontynuacji najwazniejszych zadan
organizacyjno-gospodarczych, a zwtaszcza na:
- prawidlowe] eksploatacji 1 utrzymaniu zasoboOw Ww niepogorszonym stanie
technicznym, zapewniajac przy tym bezpieczenstwo mieszkancom, termomodernizacji
budynkow, poprawianiu estetyki budynkow (malowanie elewacji),
- dazeniu do uzyskania wlasciwych wskaznikéw ekonomicznych zapewniajacych
stabilng sytuacj¢ finansowg Spotdzielni,
- prowadzeniu skutecznej windykacji naleznosci z tytutu zaleglych optat za uzytkowanie
lokali,
- rozpatrywaniu spraw cztonkowsko -mieszkaniowych ze szczegélnym uwzglednieniem
wnioskow zwigzanych z dalszym wyodregbnianiem lokali spotdzielczych
1 przenoszeniem na wtasno$¢ dla cztonkoéw Spotdzielni.



W codziennej dziatalnosci Zarzad podejmowal decyzje wynikajace z biezacych
potrzeb lub zglaszanych przez poszczegdlnych cztonkdéw Spoétdzielni.

Zarzad zawsze kieruje si¢ wartoscig, 1z konieczne jest wywazanie istotnych
interesOw cztonka Spotdzielni na tle interesow Spotdzielni jako wtasnosci wszystkich
cztonkow.

Dziatalnos¢ Spotdzielni to podejmowanie przez Zarzad decyzji w interesie ogdlu
1 dla tej dziatalnosci wszelkie partykularne interesy powinny by¢ 1 sg odrzucane.

L. PODSTAWOWE WSKAZNIKI GOSPODARCZO - FINANSOWE

Wielko$¢ zasobéw wlasnych Spoétdzielni na 31.12.2023 r. wynosi : 78.073.85 m?
co stanowi 36 budynkow, w ktérych jest 1489 mieszkan.

Ponadto Spoétdzielnia administruje zasobami zleconymi na podstawie umow

o administrowanie podpisanych ze Wspolnotami 1 Spétdzielnig Mieszkaniowa
,,Nasz Dom”

Zasoby administrowane to : 47.494.00 m? ( 26 budynkow, 953 mieszkania ).

Y.acznie zasoby to : 125.567,85 m? (62 budynki, 2.442 mieszkania ).

Zasoby Spoldzielni - 1.489 mieszkan:

- mieszkania wlasno$ciowe 902
- mieszkania lokatorskie 14

- mieszkania wyodrgbnione 573

Lokale uzytkowe ogotem 1.542.12 m’p.u. w tym :
- 22 garaze o pow. 382,22 m? :

* 11 garazy przy ul. Mariana Langiewicza 11 o powierzchni 182,72 m?
(2 wyodrebniona wlasno$¢ - 32,32 m? i 9 wlasnosciowych -150,40 m?)
e 11 garazy w budynku przy ul. Mickiewicza 52 o powierzchni 199,50 m?

( 7 wyodrebniona wlasno$¢ - 131,40 m? i 4 wlasno$ciowe - 68,10 m?)
- budynki administracyjne , warsztatowo-magazynowe na Osiedlu Péinoc i Osiedlu
Wschdd o powierzehni 1159,90 m? stanowigce mienie spotdzielni mieszkaniowej

Zrzeszeni cztonkowie ogotem na 31.12.2023 r. - 1887, w tym:
- osoby fizyczne - 1882

- osoby prawne - 5

Zestawienie powierzchni mieszkalnych wyodrgbnionych wedtug stanu na 31.12.2023 r.
przedstawia si¢ nastepujaco :



Tlos¢ lokali
(31.12.2020)

Tlos¢ lokali
(31.12.2021)

Nos¢ lokali
(31.12.2022)

Tlos¢ lokali
(31.12.2023)

Powierzchnia
uzytkowa w m?
(31.12.2023)

546

555

567

573

32.105,10

Powierzchnia uzytkowa zasobow mieszkalnych zarzadzanych przez Spotdzielnie
78.073,85 m?, w tym:

(1489 mieszkan) wynosi na dzien 31.12.2023 r.

- 573 lokali wyodrebnionych o powierzchni 32.105,10 m?

- 902 lokali typu wlasno$ciowego o powierzchni 45.136,55 m?

- 14 lokali typu lokatorskiego o powierzchni 905,20 m?( w tym 6 lokali na umowy

najmu o powierzchni 381,10 m?)

IL. INFORMACJE O MAJATKU SPOEDZIELNI W ROKU 2023

Wartos$¢ rzeczowych aktywow trwatych Spotdzielni na dzien 31.12.2023 r.
wynosi ogotem netto 11.800.885,35 zi. Zmniejszenie majatku w kwocie 482.721,31 zt
w pordéwnaniu do ubiegltego roku , ktory wynosit 12.283.606,66 zt wynika z operacji
wyksiegowania wartosci mieszkan z tytulu ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokali na
rzecz uzytkownikow lokali oraz warto$ci gruntow z tego tytuhu.
Decydujaca przewage w strukturze majatku trwatego stanowily budynki mieszkalne oraz
grunty wlasne pod budynkami mieszkalnymi, ktére z mocy prawa przeksztalcity si¢ we

wlasnos¢.

Szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkoéw trwalych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajacy stan brutto
na poczatek roku oraz zmian w trakcie roku obrotowego /zwiekszenia, zmniejszenia/
przedstawia ponizsza tabela.




Struktura wartosci majatku trwalego na dzien 31.12.2023r.

Wyszczegolnienie Wartos¢ brutto Zwiegkszenia Zmniejszenia | Warto$¢ brutto
stan na w 2023 w 2023 stan na
01.01.2023 31.12.2023

Grunty /warto$¢ 1.349.063,84

przeksztalceniawe | | cmemeeeeeeee- 7.883,70 1.341.180,14

wlasnos¢/

Budynki, lokale 2301649679 155.744,40 | 22.860.752,39

1 obiekty inz. ladowe;j

Urzqdzema techniczne 340.606,29 14.265.70 23.763.50 331.108.49

1 maszyny

Srodki transportu 246.446,13|  -—-------m-- 60.260,00 185.826,13

Inne srodki trwate 12.675,55|  —mmmmmmmmmmmee | e 12.675,55
Razem: 24.965.288,60 14.265,70 248.011,60 24.731.542,70

Spotdzielnia w 2023 roku powiekszyta rzeczowy majatek trwaty o zakup na kwote

14.265,70 zt:

- urzadzenia wielofunkcyjnego BROTHER MFCL 6900 na kwotg 4.420,00 zt w grupie
czwartej urzadzenia techniczne 1 maszyny,
- zestawu komputerowego na kwote 5.645,70 zt w grupie czwartej urzadzenia

techniczne maszyny,

- klimatyzatora na kwote 4.200,00 zt w grupie szbstej urzadzenia techniczne.

Zmniejszenia w ewidencji srodkow trwatych brutto ogdélem wynosza 248.011,60 zt
1 wynikaja z nast¢pujacych tytutow :
- grunty z tytulu wyodrebnien mieszkan na kwote 7.883,70 zi,
- w budynkach zmniejszenie zwigzane jest z ustanowieniem odrgbnej wlasnosci lokali

na rzecz uzytkownikow lokali w kwocie 155.744,400 zt
- w grupie czwartej urzadzenia techniczne 1 maszyny, zlikwidowano catkowicie
umorzony laptop Lenovo z 2013 roku na kwote 1.569,00 zt,
- w grupie czwartej urzadzenia techniczne 1 maszyny, zlikwidowano catkowicie
umorzony zestaw komputerowy z 2014 roku na kwote 2.706,00 zt,
- w grupie czwartej urzadzenia techniczne 1 maszyny, zlikwidowano catkowicie
umorzong drukarke Dell z 2016 roku na kwotg 5.980,00 zt,
- w grupie czwartej urzadzenia techniczne 1 maszyny, zlikwidowano catkowicie
umorzong drukarke Dell z 2016 roku na kwote 5.980,00 zt,
- w grupie piatej specjalistyczne maszyny, urzadzenia i aparaty zlikwidowano

catkowicie umorzong kose spalinowg z 2004 roku na kwote 3.162,00 zt,

- w grupie szdstej urzgdzenia techniczne 1 maszyny, zlikwidowano nie catkowicie
umorzony klimatyzator z 2015 roku na kwote 4.366,50 zt,
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- w grupie siodmej Srodki transportu zlikwidowano nie calkowicie umorzony wdézek
Meleks z 2010 roku na kwotg 60.620,00 zt,

Wszystkie wyzej zlikwidowane $rodki trwate utracity przydatno$¢ gospodarczg pod
wzgledem technologicznym. W wyniku eksploatacji przez okres 14 lat wodzek
akumulatorowy Melex zostal wyeksploatowany i nie nadaje si¢ do dalszego uzytkowania.
Ze wzgledu na wysokie koszty naprawy zostal rozebrany na czg$ci 1 wycofany
z uzytkowania .Czg¢$ci beda wykorzystane w dziatalnoSci gospodarczej spotdzielni
mieszkaniowe;.

Ogotem warto$¢ $rodkow trwalych brutto na dzien 1 stycznia 2023 wynosila
24.965.288,60 zt natomiast na 31 grudnia 2023 roku wynosi 24.731.542,70 zi
zmniejszenie o kwote brutto 233.745,90 zi.

Wyszczeg()lnienie Wartos$¢ brutto Zwiekszenia Zmniejszenia Wartos$¢ brutto
stan na w 2023 w 2023 stan na koniec
poczatek okresu okresu
01.01.2023 31.12.2023
Grunty/przeksztalcone | 207.785,63 5.101,09 | ---mmmeeeeee- 212.886,72

we wlasnosé
Budynki, lokale i 12.038.983,15 | 355.599,17 75.332,69 12.318.949,63
obiekty inz. Ladowej

Urzadzenia techniczne 24.702,20 22.508,35
i maszyny
271.122,58 273.316,43
Srodki transportu 151.598,13 20.042,97 58.812,08 112.829,02
Inne $rodki trwale 12.492.,45 183,10 |  ---—e-- 12.675,55
Razem 12.681.681,94 | 405.628,53 156.653,12 12.930.657,35

Amortyzacja / umorzenie srodkow trwatych bedacych w ewidencji ksiggowej spotdzielni
przedstawia si¢ nastepujaco:

Zwigkszenia amortyzacji/umorzenia wynikaja z naliczania planowanej amortyzacji
1 umorzen w roku 2023 na kwote 405.628,53 zi

Zmniejszenia wynikaja z wyksiggowania umorzen dotyczacych dokonanych
w 2023 roku wyodregbnien lokali mieszkalnych na kwote 75.332,69 zt.

Zmniejszenie z tytutu naliczenia umorzenia w pozycji urzadzenia techniczne 1 maszyny
na kwote 22.508,35 zt oraz w pozycji srodki transportu na kwote 58.812,08 z tytulu
likwidacji srodkéw trwatych, ktére byly zakupione w latach 2004-2016 1 zostaty
zlikwidowane poniewaz byly zuzyte pod wzgledem technicznym 1 przestarzate pod
wzgledem technologicznym. Nieprzydatne w dzialalno$ci gospodarczej spoétdzielni
1 umorzone na kwote 156 653,12 zt.

Wartos$¢ netto srodkow trwatych wg stanu na 01-01-2023 roku wynosita 12.283.606,66 zt
natomiast na dzien 31-12-2023 roku wynosi 11.800.885,35 zt zmniejszenie wartosci netto



o kwotg 482.721,31 zi. W bilansie za 2023 rok srodki trwale ujeto w pozycji ,,rzeczowe
aktywa trwale” w kwocie netto 11.800.885,35 zl.
Spoéidzielnia posiada nabyte na wtasnos¢ grunty o pow. 302,00 m2 o warto$ci brutto

7.546,00. Posiada prawo wiasnosci gruntdow pod budynkami mieszkaniowymi, ktore
przeksztalcilo si¢ z mocy prawa na podstawie :/DZ.U. z 2018 poz.1716 z p6zn. zm./ na
warto$¢ 836.172,32 zt oraz grunty w wieczystym uzytkowaniu na wartos¢ 497.461,82 o
powierzchni 23.186,74 m2.Razem warto$¢ brutto gruntow na dzien 31-12-2023 rok
wynosi 1.341.180,14 o powierzchni 23.488,74 m2. Umorzenie gruntOw wynosi

narastajgco na 31-12-2023 rok wynosi 212.886,72 a warto$¢ gruntOw netto wynosi
1.128.293,42 zt.

2. WartoSci niematerialne i prawne wykorzystywane przez Spotdzielni¢ /brutto/ to
programy komputerowe wg stanu na 01-01-2023 r. na kwote 31.721,54 .

Stan zwiekszen 1 zmniejszen przedstawia tabela:

Wyszczegolnienie Wartos¢ brutto Zwigkszenia Zmniejszenia Wartos$¢
stan na poczatek w 2023 w 2023 brutto stan
okresu 01.01.2023 na koniec
okresu
31.12.2023
Wartosci
niematerialne 31.721,54 16.168,35 | -———-—- 47.889,89
i prawne

Zwigkszenia na kwote 16.168,35 zt wynikajg z zakupu prawa uzytkowania do modutow
programdéw komputerowych w grudniu 2023 roku takich jak : srodki trwate, materiaty,
koszty 1 Net + , ktére zostaly wykorzystane na potrzeby zwigzane ze statutowg
dziatalnoscig gospodarcza spotdzielni.

Tabela amortyzacyjna wartos$ci niematerialnych 1 prawnych przedstawia si¢ nastgpujgco:

Wyszczegélnienie Wartos$¢ brutto Zwigkszenia Zmniejszenia Wartos$¢
stan na poczatek w 2023 w 2023 brutto stan
okresu na koniec
01.01.2023 okresu
31.12.2023
Wartosci
niematerialne 30.191,70 1.311,30 | e 31.503,00
i prawne

Zwiekszenie wynika z naliczenia amortyzacji od licencji programu do pracy zdalnej
zakupionego w 2020 roku. Warto$¢ netto wartosci niematerialnych 1 prawnych wg stanu
na 31-12-2023 wynosi 16.386,89 zi. Wartosci niematerialne 1 prawne nabywane s3
najczescie] w kwotach zakupu ponize; 3.500,00 zl, co umozliwia jednorazowsg
amortyzacj¢ w koszty.



IHI. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Gospodarka remontowa jest jednym z glownych zadan dzialalnosci Spotdzielni
wynikajaca z obowigzku utrzymania zasobéw mieszkaniowych w nalezytym stanie
technicznym. Realizacja prac remontowych w zasobach Spétdzielni wykonywana jest
W oparciu o roczny plan rzeczowo-finansowy zatwierdzony przez Rade Nadzorcza
Spotdzielni. Podstawowym zrodtem pozyskiwania $rodkow finansowych na remonty
w Spoéldzielni jest fundusz remontowy, tworzony obligatoryjnie przez spédtdzielnie
mieszkaniowe na podstawie art. 6 ust. 3 ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych.
Artykut 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych obliguje Zarzad do przedstawiania
kosztow poniesionych na utrzymanie zasobow Spotdzielni, a cztonkdéw Spotdzielni oraz
mieszkajagcych w tych zasobach do uczestniczenia w pokrywaniu tych kosztow.
Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy wszystkich czlonkow spotdzielni,
wiascicieli lokali niebedacych cztonkami oraz osob niebedacych cztonkami spotdzielni,
ktorym przystuguja wtasnosciowe prawa do lokali.

W celu wykonania remontdw tworzy si¢ fundusz remontowy

Z przeznaczeniem na:

1) nieruchomo$ci — przeznacza si¢ remonty wydzielonych nieruchomosci
mieszkaniowych ( w Spotdzielni Mieszkaniowej w Staszowie jest14 nieruchomosci ),

2) mienie spoéldzielni (fundusz rezerwowy) — przeznacza si¢ na remonty nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni stuzgce do uzytku wspolnego ( np. place zabaw,
parkingi, chodniki 1 inne remonty nieplanowane ).

Struktura wydatkow z funduszu remontowego ksztaltuje si¢ zgodnie

z potrzebami nieruchomosci analizowanymi przez Zarzad 1 Komisj¢ Rady Nadzorczej do
spraw Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi. Wykonywany jest zakres remontow
w ramach uzyskiwanych przychodéw zgodnie z przyjetym przez Rade Nadzorcza planem,
ktory jest $cisle przestrzegany.

Podstawowe dane dotyczace funduszu remontowego w 2023 roku:

Wyszczegolnienie Kwota (z})

Saldo otwarcia funduszu remontowego na 01.01.2023 r. 1149.187,24
Przychody na fundusz remontowy w 2023 roku 1 459.977,91
Plan remontow na rok 2023 (przyjety 22.02.2023 r.) 2 805.624.,42
Wykorzystanie funduszu remontowego wraz z doplatami z funduszu 1 693.191,98
rezerwowego w niektoérych nieruchomosciach w roku 2023

Saldo zamknigcia funduszu remontowego na 31.12.2023 r. 790.434,17
W tym saldo funduszu rezerwowego na 31.12.2023 r. 198.938,08




W oparciu o art. 4 ust. 4! ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych podobnie jak w latach
ubieglych plan remontdéw zostat sporzadzony na kazda nieruchomos$¢ oddzielnie.

Zestawienie sald funduszu remontowego (konto 856) na 31.12.2023 oraz wielko$¢
wydatkow remontowych na nieruchomosciach w roku 2023.

Nieruchomos¢ (budynki) Saldo funduszu Wydatki z funduszu
remontowego remontowego
na 31.12.2023 r. w roku 2023
2P |JanaPawila Il 1,3,5,9,11,13,15,19 56.176,54 595.246,71
Mariana Langiewicza 13,17
3P | Wschodnia 8, 8A, 10 26.079,13 165.825,04
4P Opatowska 42 30.545,47 3.852,26
5P | Wschodnia 3A 29.784,67 7.013,76
2W | Kilinskiego 4 55.972,73 1.100,00
Kilinskiego 8 21.270,75 44.323,39
3W | Kilinskiego 6 108.620,12 16.096,48
4W | Kilinskiego 14 2893.,54 5.500,00
5W | Kilinskiego 18 1.612,35 28.052,03
6W | Konstytucji 3-Maja 12,14,16,18 8.451,25 337.684,57
7W | KEN 1,3,5,7,9,11,13 105,84 331.976,24
8W | KoHataja 1,3 148.895,38 150.315,24
12W | Mickiewicza 48 2.824,62 4.526,94
13W | Mickiewicza 52 65.709,21 0
14W | Mickiewicza 54 32.554,49 1.679,32
Razem: 591.496,09 1.693.191,98
Saldo funduszu rezerwowego 198.938,08
Razem: 790.434,17 1.693.191,98

Wykaz rzeczowy zadan finansowanych z funduszu remontowego w 2023 roku:

Realizacja prac remontowych na poszczego6lnych nieruchomos$ciach przedstawia si¢
nastepujgco:

Osiedle ,,Pélnoc”

Nieruchomos$¢ 2P (Jana Pawta 11 1,3,5,9,11,13,15,19, Langiewicza 13,17)

W ramach zaplanowanego funduszu remontowego wykonano nast¢pujace prace:

Budynek Jana Pawla Il 9

-wykonano termoizolacj¢ Sciany ostonowej od strony balkonow styropianem grafitowym
o grubosci 10 cm wraz z kapitalnym remontem ptyt balkonowych - wykonano
termoizolacje dwodch $cian szczytowych budynku Catkowity koszt inwestycji wraz
z dwukrotnym ogloszeniem przetargu wyniost 300.195,58z}



Budynek Langiewicza 13

- docieplono $ciang frontowa wraz z remontem wej$¢ do budynku — koszt 169.000,00
- wymieniono 197 sztuk wodomierzy w 4 budynkach — koszt 37.096,40zt

W ramach prac interwencyjnych na nieruchomosci wyremontowano 14 sztuk ptyt
balkonowych 1 wydatkowano kwot¢ 69.500,00 z1.

Prace nieplanowane:

Budynek Langiewicza 17 kl II - na pisemny wniosek mieszkancéw wykonano instalacje
domofonowg w 15 mieszkaniach.

Budynek Jana Pawta II 13 awaryjnie wymieniono odcinek instalacji kanalizacyjne;.
Budynek Jana Pawta I1 9 -w zwiazku z awarig pompy ciepta zakupiono

1 wymieniono uszkodzony sterownik pompy.

Na powyzszej nieruchomosci wydatkowano ogotem kwote 595.246,71 zi
Nieruchomosé 3P (ul. Wschodnia 8, 8A,10)

Budynek Wschodnia 8

- wykonano ocieplenie §ciany ostonowej budynku od strony balkonéw oraz potozono
nowg strukture tynku na §cianie szczytowej — koszt rob6ot 140.195,58 zt

- wymieniono wodomierze

- dokonano inwentaryzacji instalacji centralnego ogrzewania wraz z wydaniem opinii
przez Firme zewnetrzng

Budynek Wschodnia 8A

- wymieniono wodomierze

- dokonano inwentaryzacji instalacji centralnego ogrzewania wraz z wydaniem opinii
przez Firme zewngtrzng

Budynek Wschodnia 10

- dokonano inwentaryzacji instalacji centralnego ogrzewania wraz z wydaniem opinii
przez Firme¢ zewnetrzng

Ogoétem na nieruchomos$ci wydatkowano kwote 165.825,04 zi

Nieruchomos¢ 4P ( Opatowska 42)
Na powyzszej nieruchomosci zaplanowano 1 wykonano wymiang wodomierzy
na kwote¢ 3.852,26zk

Nieruchomos¢ 5P ( Wschodnia 3A)

W ramach zaplanowanych rob6t wykonano montaz nasad kominowych na kwotg
1.987,20 zl oraz naprawiono pas podrynnowy.

Ponadto zaplanowano 1 wykonano wymian¢ wodomierzy.

L.acznie na nieruchomosci wydatkowano kwotg 7.013,76 zt



Osiedle ,,Wschod”

Nieruchomos¢ 2W ( Kilinskiego 4)
W ramach prac nieplanowanych naprawiono obrébke blacharska
Kwota wydatkowana na tej nieruchomosci to 1.100,00 zi

Nieruchomos¢ 2W ( Kilinskiego 8)

W ramach prac nieplanowanych wymieniono zawory podpionowe w 3 klatkach
w zwiazku z awarig w okresie grzewczym -koszt 5.067,11 zk

Wymieniono wodomierze w budynku na kwotg 39.299,18 zi

L.acznie wydatkowano 44.323,39 zi

Nieruchomos¢ 3W ( Kilinskiego 6 )
Gromadzenie srodkow finansowych. W ramach prac zaplanowanych
wymieniono wodomierze. Wydatkowano kwote 16.096,48 zt

Nieruchomosé¢ 4W ( Kilinskiego 14)
Zaplanowano i wykonano remont obrobek blacharskich na catej dlugosci budynku —
koszt 5.500 zk.

Nieruchomos¢ 5SW — Kilinskiego 18
Gromadzenie $§rodkow finansowych. W ramach prac planowanych przyjeto do realizacji
wymian¢ wodomierzy, prace zostaly zrealizowane na kwote 28.052,03 zt

Nieruchomos¢ 6 W- Konstytucji 3-go Maja 12,14,16,18

Wykonano termomodernizacj¢ $ciany frontowej oraz wej$¢ do klatek budynku nr 18,

poniesiony koszt 220.000,00 zk.

Nastepnie wymieniono wodomierze w trzech budynkach tj. 360 szt na kwotg
63.268,15 zk

W ramach interwencyjnego remontu ptyt balkonowych wyremontowano 6 szt ptyt

za kwote 30.000,00 zk.

Wykonano wymiang przykanalika oraz izolacje¢ Sciany piwnicznej Konstytucji 3 Maja
nr 12 kl I — koszt 19.266,42 z1.

Wydatki na tej nieruchomosci to kwota 337.684,57 zk.

Nieruchomos¢ 7W- K.E.N 1,3,5,7,9,11,13

Budynek KEN 3 -zrealizowano docieplenie $ciany ostonowej od strony balkondéw, pelny
koszt to kwota 268.195,58z1 .

W budynku nr 13 w 3 klatkach wykonano modernizacj¢ poziomych instalacji wodnych
oraz wyremontowano 2 szt ptyt balkonowych — warto$¢ robot 28.334,88zl.
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K.E.N 1

wymiana wodomierzy wyniosta 21.735,32zk. W ramach prac nieplanowanych wyko-
nano wymiang przykanalika kanalizacji w budynku nr 9 w zwigzku z czestymi awariami
na sieci zaszla konieczno$¢ wymiany przykanalika instalacji kanalizacyjne;.

Wydatki na tej nieruchomosci — to kwota 331.976,24zt

Nieruchomos¢ 8W- Kollataja 1,3

W budynku nr 1 wymieniono 4 piony instalacji wodnej ( zw, cw, cyrkulacji)
oraz wykonano doswietlenie budynku nr 1.Wydatkowana kwota to 22.779,46zk
Wymieniono 250szt wodomierzy na kwote 90.753,04z1

KoHataja nr 1 -docieplono fragment Sciany balkonowe;j - koszt 26.000,00zt
Ponadto poza planem wymieniono zawory gldwne w rozdzielaczach centralnego
ogrzewania w 8 klatkach budynku H. Kolataja 3 — koszt 9.465,59zt.

L.aczna kwota wydatkowana na nieruchomosci 150.315,24 zi

Nieruchomos¢ 12W ( Mickiewicza 48)
Na w/w nieruchomosci na rok biezacy zaplanowano 1 wykonano izolacj¢ pionéw wody

cieptej , oraz usuwano reagowano na zgloszenia mieszkancoOw w ramach prac
nieplanowanych -poniesiony koszt na nieruchomosci wynosi 4526,94z}

Nieruchomos¢ 13W( Mickiewicza 52

Na powyzszej nieruchomosci nie zrealizowano planowanych rob6t ze wzgledu na brak
wykonawcy.

Nieruchomos¢ 14W( Mickiewicza 54)

W ramach prac nieplanowanych wymieniono awaryjnie rozdzielacz centralnego
ogrzewania w mieszkaniu — poniesiony koszt 1.679,32z}
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IV. PRZETARGI W SPOLDZIELNI w 2023 roku

Zgodnie z zasadami dotyczacymi wartosci robot, wyodrgbniono gtowne zadania, ktore
ze wzgledu na swojg wielko$§¢ wymagaty organizacji postepowan przetargowych
zrealizowanych zgodnie z Regulaminem .

Postgpowania przetargowe (zgodnie z planem na 2023 rok) dotyczyty zadan:

Pozycja Budynki i tereny, ktorych Zadanie
dotyczyly przetargi
1 Komisji Edukacji Narodowej 3 docieplenie balkonowej $ciany ostonowej
2 Wschodnia 8 docieplenie balkonowej sciany ostonowej
3 Jana Pawla I1 9 docieplenie trzech Scian budynku
4 Mariana Langiewicza 13 docieplenie $ciany frontowej ostonowe;j
5 Konstytucji 3 Maja 18 docieplenie $ciany frontowej ostonowej

V. WYNIK FINANSOWY SPOLDZIELNI ZA ROK 2023

EKSPLOATACJA I KONSERWACJA

Koszty eksploatacji budynkow ponoszone przez spotdzielnie¢ w ramach prowadzone;]
dziatalno$ci gospodarki zasobami mieszkaniowymi to migdzy innymi:

koszty dotyczace bezposrednio danej nieruchomosci, do ktorych zalicza sig :

- przeglady techniczne budynkéw wynikajace z przepisOw prawa budowlanego,

- sprzatanie klatek schodowych, - ubezpieczenia budynkow,

- podatek od nieruchomosci ,

- zuzycie energii elektrycznej na klatkach schodowych 1 o$wietlenia ulicznego,

- odczyty wodomierzy ,

- wywo0z odpaddéw komunalnych ,

- inne koszty dotyczace bezposrednio danej nieruchomosci ,

- optata za przeksztalcenie prawa wlasnosci gruntéw pod budynkami mieszkalnymi.
Koszty konserwacji w ramach ktérych wykonywane s3:

- koszty sprzatania terend6w wokot budynkow 1 co najmniej 3-krotne koszenie trawy,

koszty od$niezania chodnikow, koszty zakupu materiatow eksploatacyjnych do
kosiarek,

- regulacje sieci centralnego ogrzewania przed sezonem grzewczym, odpowietrzanie
grzejnikdéw w mieszkaniach,

- naprawa instalacji elektrycznej w korytarzach piwnicznych 1 na klatkach schodowych,
wymiana uszkodzonych wytgcznikow, wymiana opraw i1 uzupetnienie zarowek,

- konserwacja instalacji wodnej 1 kanalizacyjnej polegajaca na udroznieniu pionéw,
wymiana uszkodzonych odcinkéw instalacji w mieszkaniach lub pomieszczeniach

piwnicznych , jak rowniez koszty wynajmu wozu specjalistycznego do udroznienia
instalacji,
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- konserwacja instalacji gazowej polegajaca na sprawdzaniu instalacji w mieszkaniach
wraz z urzadzeniami zgodnie z wymogami przepisoOw prawa budowlanego,

- naprawa 1 wymiana samozamykaczy, zamkow w drzwiach wejsciowych na klatki
schodowe,

- remonty altan $mietnikowych, dorabianie kluczy do altan,

- zakup skrzynek na piasek z solg, zakup piasku i soli , rozwiezienie skrzyn
rozliczane s w przeliczeniu na 1m ’p.u. danej nieruchomosci.

Wszystkie pozostate koszty wspdlne zwigzane z utrzymaniem zasobow

1 obstuga spotdzielni jako catosSci rozliczane sg % wg struktury podanej w planie

finansowym na kazdy rok.

Do tych kosztéw zalicza sig:

- zakupu ustug informatycznych, kosztow za uzytkowanie licencji oprogramowania
sieci komputerowej, ustug prawnych, ustug telefonicznych,

- oplat pocztowych, prowizji za obstuge bankowa, koszty wystania i dor¢czenia
korespondencji zwigzanej z nowymi optatami za mieszkanie 1 rozliczeniami wody,

zawiadomieniami o Walnym Zgromadzeniu,

- zuzycia papieru do drukarek, tonerow, tuszow, zakupu urzadzen komputerowych,

- zuzycia energii elektrycznej 1 cieplnej w budynkach administracji,

- podatku od nieruchomosci 1 optat na przeksztatcenie wieczystego uzytkowania
gruntow z tytutu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,

- zuzycia wody zimnej 1 odprowadzenie kanalizacji w budynkach mienia spotdzielni,

- amortyzacji $rodkow trwatych 1 warto$ci niematerialnych 1 prawnych,

- ubezpieczen od ognia i1 innych zdarzef losowych budynkéw mienia spotdzielni,

- utrzymania mienia spotdzielni / drobne remonty, koszenie trawy, od$niezanie
placoéw, sprzatania pomieszczen biurowych /, dozoru obiektu, monitoringu obiektu,
pelnienia dyzuru awaryjnego,

- ogloszen prasowych o zbyciu mieszkan ,0 przetargach na wykonanie robot
budowlanych, koszty pustostandw,

- koszty osobowe pracownikow umystowych /ptace brutto oraz nalezne sktadki

z ubezpieczenia spotecznego /

- koszty szkolen z tytutu bhp i p.poz. pracownikow Spotdzielni , koszty badan

okresowych zgodnie z wymogami Kodeksu Pracy,

- szkolen pracownikéw zwigzanych z wprowadzonymi zmianami w ustawach
dotyczacych spotdzielni mieszkaniowych , przepisow podatkowych oraz kosztéw
delegacji stuzbowych z tym zwigzanych,

- koszty organow Spotdzielni: Zarzadu, Rady Nadzorczej, Walnego Zgromadzenia

Cztonkéw Spotdzielni,
- inne dotyczace spotdzielni.

Przychody 1 koszty z gospodarki mediami czyli za zuzycie gazu, zimnej wody
1 odprowadzenia sciekdw, konserwacji 1 dostawy sygnatlu TV, zostaty rozliczone
13



z mieszkancami poprzez konta rozrachunkowe zespotu ,,2,, i nie sg elementem
wyniku finansowego.

Koszty zwigzane z odbiorem odpadow komunalnych ponoszone sg w zaleznosci od
lo$ci 0s6b zamieszkatych w mieszkaniu wedlug o§wiadczenia i w takiej samej
wysokosci pobierane sg oplaty.

Optaty te zostaty wprowadzone ustawg o gospodarowaniu odpadami komunalnymi
z dniem 1 lipca 2013 roku.

Przychody i koszty z tego tytutu za 2023 rok wyniosty 692.610,00 zt. Wynik jest
ZETOWY.

Bilansowo Spoldzielnia Mieszkaniowa wykazuje :

(1) wynik z tytulu eksploatacji i konserwacji zasobéw mieszkaniowych , ktory jest sumg
wynikdbw z  poszczegdlnych nieruchomosci rozliczany poprzez rozliczenia
mi¢dzyokresowe kosztow i1 przychodow ( wynik gzm nieopodatkowany),

(2) wynik z pozostatej dziatalnoSci gospodarczej spdidzielni

(wynik opodatkowany).

Do pozostatej dziatalno$ci gospodarczej zaliczamy: wynajem powierzchni uzytkowych,
dzierzawe gruntow, koszty optat sagdowych, administrowanie zasobow wspdlnot
mieszkaniowych, tworzenie odpisu aktualizujacego nalezno$ci na odsetki niezaptacone,
odsetki zaptacone, odsetki od lokaty, §wiadczenie ustlug na zewnatrz, optaty za szyldy,
reklamy 1 inne ushugi nie zwigzane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Ustalenie wyniku z gospodarki zasobami mieszkaniowymi GZM

(1) Wynik nieopodatkowany
1/ Przychody ogotem z gospodarki zasobami mieszkaniowymi /gzm /

zarok 2023 wynosza 7.219 031,21 zt

+ nadwyzka przychodow nad kosztami z roku ubieglego 96 031.41 zi

+ nadwyzka bilansowa za rok 2019 i 2022 142 498.93 zi

Razem przychody narastajaco 7. 457 561,55 zk
Z tego:

- przychody ogélem z tytulu dostawy mediow wynosza: 2. 557 090,16 zi
- przychody ogolem z gzm kalkulowane wedlug m’*pu wynoszg :

4.661 941,05 z1 (4,98 z/m? p.u.)
w tym:

-z tytutu eksploatacji zasobow mieszkaniowych — 4.159 608,57zt (4,44 z¥/m’p.u.)
- ztytulu konserwacji zasobéw mieszkaniowych 502 332,48 zt (0,54 zZ¥/m?p.u.)
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2/ Koszty ogolem z gospodarki zasobami mieszkaniowymi /gzm /

za 2023 rok wynosza 6. 803 768,37 zl

+ nadwyzka kosztow nad przychodami z roku ubieglego 228. 838.75 71

Razem koszty narastajaco 7.032 607,12 zk
Z tego:

- koszty ogolem z tytulu dostawy mediow wynosza 2.557 090,16 zt
- koszty ogétem z gzm Kkalkulowane wedlug m?’p.u. 4.246 678,21 z1 ( 4,52 zt/m?)

w tym:
- z tytulu eksploatacji zasobdéw mieszkaniowych 3.710 435,21 zt (3,95 zt/m?)
- z tytulu konserwacji zasobdw mieszkaniowych 536 243,00 zt (0,57 zt/m?)

3/ Bilansowo wynik ogolem z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (gzm)
narastajaco na 31.12.2023 r. jest na kwote /+/ 424.954,43 z} co stanowi
0,15 zl/m’p.u./miesiac. (7.457 561,55 z1 minus 7.032 607,12 zI z tego:

zt= (+) 424.954,43 7}
Powyzszy wynik jest sumg wynikéw na poszczegdlnych nieruchomosciach z tytutu
eksploatacji 1 konserwacji za 2023 rok.

Na poszczegbdlnych nieruchomos$ciach powstaty za 2023 rok nadwyzki kosztow
nad przychodami , jak réwniez nadwyzki przychodoéw nad kosztami, ktére zostang
uwzglednione przy opracowaniu planu kosztow 1 przychodow z tytulu eksploatacji
1 konserwacji na 2024 rok.

Zgodnie z ustawg o spdldzielniach mieszkaniowych art. 6 ust. 1 rdznica miedzy
kosztami eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, a przychodami z optat zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody w nastepnym roku.

Nadwyzka kosztow nad przychodami zostata rozliczona poprzez konto ,, Rozliczenia
miedzyokresowe wyniku gospodarki zasobami mieszkaniowymi”- konto ,,647,, strona
WN i narastajaco na 31.12.2023 r. wynosi /-/ 12.635,76 zk.

Natomiast nadwyzka przychodéw nad kosztami zostata rozliczona poprzez konto ,,647,,
strona MA ,,Rozliczenia mi¢dzyokresowe wyniku gospodarki zasobami mieszkaniowymi
,,» 1 Wynosi narastajaco /+/ 437 590,19 zi wedlug stanu na dzien 31.12.2023 r.

Przy opracowywaniu planu kosztéw na 2023 rok uwzglednione zostaly koszty
poniesione w roku poprzednim, majace odzwierciedlenie w wynikach ujemnych. Na

te] podstawie planowane byly na 2023 rok zmiany optat na konserwacje

1 eksploatacje, ktore zostaly zatwierdzone przez Rade¢ Nadzorczg.
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Bilans otwarcia

wynik roku 2023

Bilans zamkniecia

nad-
. . nad- . . .
Adres nadwy?ka nadwyzka wyzka nadwyzk’a pozytki 2019 2022 wyzk'a nadwyzk’a
kosztow przycho- L przychodow t kosztéw | przychodow
. kosztow nierucho- zgz
nad przy- doéw nad nad kosz- ., nad nad kosz-
. . nad przy- . mosci uchwatg WZ .
chodami kosztami . tami przy- tami
chodami .
chodami
ul. Jana Pawta Il nr
1,3,59
11,13,15,19 M
.Langiewicza nr 13,
2P 17 4533448 97 072,97 322,25 33 223,88 - 84 962,37
ul. Wschodnia 8, 8a,
3.P 10 25 482,66 35 549,89 9 204,40 - 19 271,63
4.P ul. Opatowska 42 7913,33 2 671,07 1477,28 -3 764,98 -
5.P ul. Wschodnia 3a 1515,82 6 150,48 1 808,20 - 6 442,86
2w ul. Kilinskiego 4,8 13 353,67 12 339,65 6 443,81 - 32137,13
3w ul. Kilinskiego 6 9 856,80 9 814,72 3 355,86 - 23 027,38
4.W ul. Kilinskiego 14 3 476,59 864,27 327322 - 660,90
5W ul. Kilinskiego 18 11 125,11 18 831,32 3882,24 - 11 588,45
ul. Konstytucji 3Maja
6.W nr12,14,16,18 3513,20 55125,37 1563,53 21 590,80 - 73 202,97
ul. KEN nr
7W 1,3,5,7,9,11,13 114 784,62 122 956,45 5460,00 31 635,29 - 39 807,12
s8.wW ul. Koltataja 1, 3 60 015,96 43 674,64 6 289,92 19 041,83 - 122 732,43
12.
w ul. Mickiewicza 48 9 750,57 1 540,67 2 420,46 -8 870,78 -
13.
w ul. Mickiewicza 52 6917,42 4 330,54 2 606,70 - 13 854,66
14.
w ul. Mickiewicza 54 5942,37 8 632,07 2 534,96 - 5224,66
Garaze- spotdzielcze prawa i
odrebna wiasnosc¢ 5 887,56 1 209,93 - 4677,63
RAZEM 228 838,75 96 031,41 2 750,60 418 013,44 13 635,70 142 498,93 12 635,76 437 590,19
- 132 807,34 415 262,84 424 954,43
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Struktura w naliczeniach optat za mieszkania w spotdzielni z tytutu optat
eksploatacyjnych, funduszu remontowego, konserwacji oraz za dostawe mediow
ksztaltowata si¢ nastgpujaco :

Nie ma w tabeli optat za dostarczong energi¢ dla celow centralnego ogrzewania

1 centralnie cieptej] wody, poniewaz oplaty te mieszkancy wnoszg bezposrednio do
Zaktadu Energetyki Cieplnej w Staszowie.

Lp. Nazwa Rok 2020 | Rok 2021 | Rok 2022 | Rok 2023
(%) (%) (%) (%)
1 optaty eksploatacyjne 35,67 36,10 33,94 34,28
2 konserwacja budynkow 5,65 5,97 6,57 6,95
3 utrzymanie czystosci 1,47 1,46 2,40 3,24
4 fundusz remontowy 18,73 18,62 18,35 18,15
5 optaty za dodatkowe piwnice 0,14 0,14 0,14 0,14
6 oplaty za najem mieszkan 0,39 0,43 0,43 0,41
Razem oplaty na rzecz Spoldzielni 62,05 62,72 61,83 63,17
7 podatek od nieruchomosci 0,95 0,93 0,87 1,03
8 optata na przeksztatcenie gruntow 0,79 0,78 0,72 0,64
9 woda zimna i odprowadzenie §ciekow 20,16 19,02 20,80 20,33
10 | odbidr i konserwacja TV 1,93 1,90 1,91 1,95
11 | optata za gospodarowanie odpadami 10,28 11,39 10,40 9,50
12 | zuzycie gazu 1,30 1,20 1,51 1,01
13 | sptata kredytow 0,03 0,02 0,00 0
14 | yjemny wynik wody 1,09 0,59 0,54 1,01
15 | dobrowolne ubezpieczenie mieszkan 1,06 1,09 1,03 0,89
16 | optaty za media z tyt. umowy najmu 0,36 0,36 0,39 0,53
Razem oplaty na rzecz innych instytucji 37,95 37,28 38,17 36,83
Ogolem naliczenia oplat za mieszkania 100 % 100% 100% 100%

w Spéldzielni

Wedlug danych z ZEC Staszow koszty centralnego ogrzewania poniesione przez
mieszkancow wynoszg:

-za 2023 rok 4.733 540,31 zl co stanowi
- za 2022 rok 2.991.205,11 zt co stanow1
-za 2021 rok 3.128.457,68 zt co stanow1
- za 2020 rok 3.254.285,26 zl co stanow1

5,06 zt/m2pu/ m-c
3,20 zt/m2pu/ m-c,
3,34 zt/m2pu/ m-c,
3,47 zt/ m2pu / m-c,

Koszty za podgrzanie centralnie cieplej wody wyniosly :

-za 2023 rok  1.433 016,25 zi
- za 2022 rok 866.417,96 zi
-za 2021 rok 896.431,56 zi
-za 2020 rok 774.522,07 zt
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Sumujac naliczenia z tytulu energii cieplnej rozliczanej przez ZEC i za dostawe
mediow rozliczanych poprzez Spoldzielni¢ Mieszkaniowa struktura udzialow oplat
za mieszkania na rzecz Spoldzielni i ZEC ulega zmianie i przedstawia sie

nastepujaco:
Lp. Nazwa Rok 2020 | Rok 2021 | Rok 2022 | Rok 2023
(%) (%) (%) (%)
1 optaty eksploatacyjne 21,86 22,20 21,68 18,41
2 konserwacja budynkow 3,46 3,67 4,20 3,73
3 utrzymanie czystosci 0,90 0,90 1,53 1,74
4 fundusz remontowy 11,48 11,45 11,72 9,78
5 optaty za dodatkowe piwnice 0,09 0,09 0,09 0,08
6 oplaty za najem mieszkan 0,24 0,26 0,28 0,22
Razem oplaty na rzecz Spoéldzielni 38,03 38,57 39,51 33,96
podatek od nieruchomosci 0,58 0,57 0,55 0,55
opfata na przeksztatcenie gruntow 0,48 0,48 0,46 0,34
woda zimna i odprowadzenie $ciekow 12,36 11,69 13,29 11,20
10 | odbidr i konserwacja TV 1,18 1,17 1,21 1,05
11 | optata za gospodarowanie odpadami 6,30 7,00 6,65 5,10
12 | zuzycie gazu 0,82 0,74 0,97 0,80
13 | sptata kredytow 0,02 0,01 0,01 0,01
14 | yjemny wynik wody 0,67 0,37 0,35 0,54
15 | dobrowolne ubezpieczenie mieszkan 0,64 0,66 0,66 0,51
16 | optaty za media z tyt. umowy najmu 0,21 0,22 0,25 0,30
17 | optaty za centralne ogrzewanie do ZEC 31,27 29,94 28,00 35,32
18 | oplaty za centralnie ciepta wod¢ do ZEC 7,44 8,58 8,11 10,22
Razem oplaty na rzecz innych instytucji 61,97 61,43 60,49 65,94
Ogolem naliczenia oplat za mieszkania 100% 100% 100% 100%

w Spoldzielni i w ZEC

Z przedstawionego zestawienia wynika, ze z optat miesigcznych wnoszonych przez
uzytkownikéw mieszkan do Spotdzielni Mieszkaniowej 1 do Zakladu Energetyki
Cieplnej na pokrycie kosztéw zaleznych od Spoétdzielni w 2022 roku przeznaczono
33,96% optat na biezace utrzymanie 1 obstuge zasobow mieszkaniowych - w tym na
eksploatacj¢ przeznaczono 18,41% , natomiast na fundusz remontowy
Natomiast na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spoétdzielni przeznaczono 65,94%
Wsrod oplat niezaleznych najwigksze pozycje stanowig optaty za centralne ogrzewanie
35,32 %, podgrzanie wody 10,22% oraz na wode zimng 1 odprowadzenie $ciekOw
11,20%. co tacznie stanowi 56,74 % oplat ponoszonych przez uzytkownikow mieszkan.
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(2) Wynik opodatkowany

Przeksztalcenie wyniku brutto w wynik netto

Wyszczegolnienie Kwota w zl
Przychod podatkowy 7 826 333,42
Koszty uzyskania przychodu 7 232 887,81
Dochod (strata) podatkowy(a) 593 445,61
]();)chody (przychody) wolne lub zwolnione od podatku 401 627,14
Rozliczenie straty podatkowe;j z lat ubiegtych (-)
Darowizny do odliczenia (-)
Odliczenia z tytulu wydatkow inwestycyjnych (-)
Dochod do opodatkowania 191 118,47
Odliczenia od podstawy opodatkowania (-)
Podstawa opodatkowania 191 118,00
Podatek dochodowy wg stawki 9 % 17 264,62
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 0
Aktywa z tytutu odroczonego pod. dochodowego 0
Podatek dochodowy wykazany w RZiS 17 264,,00
Nadwyzka przychodow nad kosztami z eksploatacji i
utrzyrr}Ianiapnie}II*uchomoéci ’ : 415 262,84
Zysk (Strata) brutto 582 330,95
Zysk (Strata) netto 149.804,11

W rachunku zyskow 1 strat spotdzielnia wykazata zysk netto za rok badany
w wysokosci 149.804,11 zt 1 w tej samej wiarygodnej kwocie figuruje ona -
w pasywach bilansu
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Ustalenie struktury logiczne;j:

Wyszczegolnienie Rok biezacy

Zysk (strata) brutto za dany rok 180 703,81

Przychody zwolnione z opodatkowania ( roznice trwale) 0,00

Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezacym 0,00

Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezagcym

ujete w ksiegach rachunkowych w latach ubieglych 0,00

Koszty niestanowiace kosztow uzyskania przychodow (roz-

nice trwale), w tym: 4 650,71
- odsetki za zwlok¢ od zobowigzan budzetowych i1 innych z

Ordynacji podatkowej ( art. 16. ust.1 pkt 21) 3 400,71
- przekazane darowizny (art..16 ust.1 pkt.14) 1 250,00

Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w

roku biezacym, w tym: 6 463,95
- odpisy aktualizujgce naleznosci, ktorych niesciggalnosé nie

zostala uprawdopodobniona ( art..16 ust.1 pkt.26a) 6 463,95

Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodow w roku

biezacym ujete w ksiegach lat ubieglych 0,00

Strata z lat ubieglych, w tym: 0,00
- strata podatkowa 0,00

Inne zmiany podstawy opodatkowania , w tym: 401 627,14
- dochdd z gospodarki zasobami mieszkaniowymi przezna-

czony na utrzymanie tych zasobéw zwolniony z podatku na

podstawie ustawy

(art.17 ust. 1 pkt 39) 401 627,14
- darowizny na cele okreslone w art..18 ust.1 pkt 1 odliczone

od dochodu 0,00

Podstawa opodatkowania 191 818,47

Podatek dochodowy 17 264,00

Zysk netto z pozytkdw 1 innych przychoddéw z wilasnej dziatalno$ci gospodarcze;j

spotdzielni w kwocie 149 804,11zt przeznacza si¢ na pokrycie wydatkéw zwigzanych
z eksploatacjg 1 pokrycie kosztow GZM na calo$¢ zasobow.
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VL. WINDYKACJA CZYNSZOW

Zadluzenie czynszowe na dzien 31.12.2023 r. w zasobach spoétdzielczych wynosito
328.820,31 zk
W pordéwnaniu do roku 2022 zadtuzenie wzrosto o 8, 87 %, co stanowi kwote
26.796,93 zl.
Wysoko$¢ naliczonego miesigcznego czynszu w tym czasie wzrosta o 31,80 zt za
mieszkanie, tj. 8,39 % rocznie (rocznie o 381,57 zt za mieszkanie).
Osoby zalegajace z optatami czynszowymi stanowia 9,80 % ogotu mieszkancow,
w tym osoby zalegajace z oplatami powyzej 10 m-cy to 0,60 %.
W przeliczeniu na jedno mieszkanie zadluzenie wynosi 220,83 zk.
39,56 % ogodlnego zadtuzenia (130.086,79 zt) spowodowana jest przez 9 osob, ktore
zalegaja z optatami za mieszkanie powyzej 10 m-cy.

Zarzad podejmowat dziatania w celu wyegzekwowania dlugow
czynszowych poprzez postgpowanie upominawcze 1 sgdowe, tj.:
- wezwania do zaptaty 1 pisma ponaglajace (355 szt.)
- wezwania ostateczne przedsgdowe (53 szt.)
- sprawy skierowane do Sadu (9 szt.)
- wnioski egzekucyjne do Komornika (4 szt.)
- noty odsetkowe (121 szt.)
- powiadomienia o niedoptatach czynszowych (88 szt.)

W 2023 roku wyegzekwowano od dtuznikoéw na skutek dziatan upominawczo -
egzekucyjnych :

- egzekucja komornicza 67.336,77 zi

- wplaty dtuznikow ~ 417.487.56 zi

Razem: 484.824,33 z1

VII. UCHWALY, KTORE BEDA PODEJMOWANE PRZEZ WALNE
ZGROMADZENIE

Oprocz uchwat podejmowanych przez Walne Zgromadzenie co roku (uchwaty
w sprawie przyjecia sprawozdan Zarzadu 1 Rady, przyjecia sprawozdania finansowego
oraz udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu) proponujemy takze podjecie uchwat
w sprawach:

- wyboru czlonka Rady Nadzorczej

( w zwiazku z rezygnacja Pani Leontyny Jakubik z cztonkostwa w Radzie
z dniem 01.12.2023 r. konieczne jest przeprowadzenie wyboréw uzupetniajacych)

21



- podzialu nadwyzki bilansowej za rok 2023

(zysk netto z pozytkdéw 1 innych przychodow z wiasnej dziatalnosci gospodarcze]
spotdzielni w kwocie 149 804,11 zl przeznacza si¢ na pokrycie wydatkow zwigzanych
z eksploatacjg 1 pokrycie kosztow GZM na cato$¢ zasobow).

Zarzad
Spoldzielni Mieszkaniowej w Staszowie
A N N A Elektronicznie
. RAFAL
podpisany przez GRABKA
. 29.03.2024 13:16:15 [GMT+1.
AN NA ROZEK % Dodku‘mentpofdpisany [elektronzcznie

ROZ F K Data: 2024.03.29

13:17:37 +01'00'
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