Umowa .../ EA/ 2024
Zawarta dnia ............. w Staszowie, pomiedzy

Spotdzielnig Mieszkaniowg w Staszowie, ul. M. Langiewicza 11, 28-200 Staszéw, KRS:
0000123618, zwang dalej Zamawiajgcym, reprezentowang przez:

Dorota Maka — Prezes Zarzadu

Rafat Grabka — Zastepca Prezesa Zarzgdu

§1

Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania termomodernizacje budynku
wielorodzinnego przy ulicy Hugo Koftataja nr 3 (budynek 8 klatkowy) wraz z robotami
towarzyszagcymi zgodnie z audytem energetycznym; zwane dalej tacznie Robotami.
Wykonawca zobowigzuje sie wykona¢ Roboty zgodnie ze szczegdétowym zakresem
okreslonym w § 2 niniejszej umowy oraz Specyfikacjg Warunkéow Zamowienia i audytem
energetycznym stanowigcymi zatgczniki nr 1 i 2 do niniejszej umowy.

§2
Szczego6towy zakres Robét polega na:

§3

1. Materiaty do wykonania zasadniczej czesci Robdt muszg by¢ uzyte w jednym systemie
dostaw, tj. c.ceeeruennenns .

2. Wykonawca oswiadcza, ze posiada niezbedng wiedze, doswiadczenie oraz potencjat
ekonomiczny niezbedny do wykonania zakresu Robot.

3. Wykonawca oswiadcza, ze posiada wykwalifikowang brygade gwarantujgcg nalezyte
wykonanie niniejszej Umowy.

4. Wykonawca musi spefni¢ wszelkie wymogi dotyczace uruchomienia, prowadzenia
i likwidacji placu budowy, w szczegolnosci zabezpieczenia elektrycznego, doprowadzenia,
uzywania i rozliczenia wody, nadzoru BHP, prawidtowego i kompletnego wyposazenia
pracownikéw w sprzet i elementy ochrony BHP. Wykonawca bedzie ponosit wszelkie koszty
zwigzane z realizacjg Robdt - w tym koszty zwigzane z obowigzkami wymienionymi w zdaniu



poprzednim — a takze koszty zwigzane utrzymaniem oraz konserwacjg urzadzen i obiektow
tymczasowych na terenie budowy.

5. Wszelkie materiaty uzyte do wykonania Robdt powinny posiada¢ atesty oraz Swiadectwa
jakosci dopuszczajgce do stosowania w budownictwie. Wykonawca gwarantuje, ze uzyte
materiaty budowlane beda nowe, nieuzywane, wysokiej jakosci, z wainym terminem
przydatnosci i gwarantuje, ze Roboty wykonane zostang zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, bez usterek wynikajgcych z nieprawidtowego wykonawstwa.

6. W czasie realizacji robot Wykonawca bedzie utrzymywat teren budowy w stanie wolnym
od przeszkdéd komunikacyjnych oraz bedzie usuwat wszelkie urzgdzenia pomocnicze i zbedne
materiaty, odpady i Smieci oraz niepotrzebne urzadzenia prowizoryczne.

7. Wykonawca przyjmuje na siebie takze nastepujgce obowigzki szczegétowe:

1) informowanie Zamawiajgcego o koniecznosci wykonania robdt dodatkowych i zamiennych
w terminie 7 dni od daty stwierdzenia koniecznosci ich wykonania,

2) informowanie Zamawiajacego o terminie zakrycia robot ulegajgcych zakryciu oraz terminie
odbioru robdt zanikajacych; jezeli Wykonawca nie poinformowat o tych faktach
Zamawiajgcego zobowigzany jest odkryé roboty lub wykona¢ otwory niezbedne do zbadania
robdt a nastepnie przywrdcic¢ roboty do stanu pierwotnego.

§4

1. W zakresie podstawowym robot tj. wykonanie docieplenia $cian zewnetrznych Wykonawca
zobowigzany jest wykonaé¢ roboty wytacznie osobiscie — bez udziatu podwykonawcow.
Wykonawca moze powierzy¢ podwykonawcom wykonanie pozostatych robot z zachowaniem
wymagan wynikajgcych z niniejszej umowy.

2. Podwykonawstwo i zakres objetych nim robdt sg dopuszczalne jezeli ich szczegdtowy
przedmiot wraz z danymi podwykonawcy zostanie zgtoszony Zamawiajgcemu przez
Wykonawce lub Podwykonawce przed przystgpieniem do wykonywania tych robot, chyba ze
W ciggu trzydziestu dni od dnia doreczenia Zamawiajgcemu zgtoszenia Zamawiajacy ztozyt
Podwykonawcy i Wykonawcy sprzeciw wobec wykonania tych robdt przez Podwykonawce.

3. Zgtoszenie, o ktérym mowa w ust. 2 nie jest wymagane, jezeli Zamawiajacy i Wykonawca
okresli w umowie zawartej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, szczegotowy
przedmiot robét budowlanych wykonywanych przez Podwykonawce.

4. 7gtoszenie oraz sprzeciw, o ktdrym mowa w ust. 2, wymagajg zachowania formy pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

5 W przypadku powierzenia przez Wykonawce realizacji czesci Robot podwykonawcom,
warunkiem zaptaty Wykonawcy przez Zamawiajgcego naleznego mu wynagrodzenia za
odebrane Roboty jest przedstawienie dowoddow zaptaty wynagrodzenia podwykonawcom
i dalszym podwykonawcom, biorgcym udziat w realizacji odebranych Robét.

§5

Wykonawca wskazuje kierownika roboét, przedstawiajgc jego stosowne uprawnienia do
petnienia samodzielnych funkcji w budownictwie oraz dostarczy Zamawiajgcemu kopie
dokumentéw potwierdzajacych uprawnienia oraz cztonkostwo w odpowiedniej izbie



samorzgdu zawodowego, najpdzniej w dniu poprzedzajgcym protokolarne przejecie placu
robot przez kierownika budowy.

§6

1. Strony ustalaja, ze obowigzujgca formg wynagrodzenia Wykonawcy bedzie wynagrodzenie
ryczattowe. Wynagrodzenie za wykonanie Robo6t wyszczegdlnionych w § 1 i § 2 niniejszej
Umowy, WYNOSi .....cceeeueenes zt brutto. Kwota ta zawiera wszystkie koszty zwigzane z realizacjg
Robot.

2. Nieuwzglednienie przez Wykonawce jakichkolwiek kosztéw wykonania przedmiotu umowy
na etapie przygotowywania oferty, nie moze stanowi¢ podstawy roszczen Wykonawcy
w stosunku do Zamawiajgcego, zaréwno w trakcie realizacji niniejszej umowy, jak tez po jej
wykonaniu.

3. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 pfatne bedzie w dwdch czesciach, na podstawie
jednej faktury czesciowej oraz faktury koricowej. Faktura czeSciowa ptatna bedzie w terminie
30 dni od daty jej doreczenia Zamawiajgcemu, przy czym faktura za dany etap moze by¢
wystawiona nie wczesniej niz dniu podpisania Protokotu odbioru dotyczgcego odbioru
danego etapu Robdt bez wad i uwag. Faktura koricowa ptatna bedzie w terminie 30 dni od
daty wyptacenia Zamawiajagcemu ostatniej transzy pozyczki przez Wojewddzki Fundusz
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Kielcach, przy czym moze by¢ wystawiona nie
wczesniej niz w dniu podpisania Protokotu odbioru koricowego bez wad i uwag.

4. W ramach wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej wyodrebnia sie nastepujace
etapy i kwoty:

-Etap 1 e, , kwota ...
- Etap 2 (zakonczony odbiorem korncowym): ........ccceeeennnee. , kwota ...

Szczego6towy podziat prac w ramach ww. etapdw okresla harmonogram stanowigcy zafgcznik
nr3 do niniejszej umowy.

5. Wynagrodzenie za wykonanie Robdt wyszczegdlnionych w § 1 i § 2 niniejszej Umowy
ptatne bedzie w formie przelewu na rachunek bankowy Wykonawcy o nr..........cccc.........

6. Zamawiajacy oswiadcza ze wynagrodzenie dla Wykonawcy ptatne bedzie z zastosowaniem
mechanizmu podzielonej ptatnosci (split payment).

§7
1. Strony ustalajg nastepujgce terminy:
a) termin rozpoczecia Robot ustala sie na dzien: 02.12.2024 r.
b) termin zakoriczenia Robét ustala sie na dzien: 30.11.2025 r.

2. Strony ustalajg, ze termin wykonania Robot ulega automatycznie przedtuzeniu
w przypadkach zaistnienia niezaleznych od Wykonawcy okolicznosci uniemozliwiajgcych
prawidtowe wykonanie Robét. Przedtuzenie o jakim mowa w zdaniu poprzednim, nie moze
by¢ jednak diuzsze niz czas trwania okolicznosci, ktdre je wywotaty.



3. Przez termin zakorniczenia Robdt strony rozumiejg termin odebrania Robdt przez
Zamawiajgcego Protokotem odbioru koncowego.

§8

1. Strony przewidujg odbiory Robdt czesciowe i odbidr korncowy. Odbiory czesciowe bedg
nastepowac po wykonaniu danego etapu prac.

2. Wykonawca zawiadomi Zamawiajgcego o gotowosci odbioru Robét na pismie.

3. Zamawiajgcy wyznaczy termin odbioru nie dtuzszy niz 3 dni od otrzymania zawiadomienia,
o ktérym mowa w ust. 1.

4. Dokonanie odbioru Robdt Strony stwierdzajg protokotem odbioru podpisanym przez
siebie. Protokdt zawieraé winien potwierdzenie przez Zamawiajgcego braku wad i usterek
w wykonanych Robotach.

5. Jezeli przy odbiorze zostang stwierdzone wady lub usterki to sporzadzana jest ich lista,
a Wykonawca zobowigzany jest usung¢ je niezwtocznie. Wykonawca winien wskaza¢ termin
usuniecia tych wad i usterek odpowiednim zapisem w danym protokole odbioru, przy czym
termin ten musi by¢ uzgodniony z Zamawiajgcym.

6. Roboty uwaza sie za wykonane po usunieciu ich ewentualnych wad i usterek.

7. Protokét odbioru koncowego jest podpisywany przez Strony, po zakonczeniu ostatniego
etapu prac. Do protokotu odbioru koricowego stosuje sie postanowienia ust. 2 — 6 powyzej.

8. Wykonawca na swoj koszt nie pdiniej niz w dniu podpisania Protokotu koricowego
uporzadkuje teren Zamawiajacego, gdzie byty wykonywane Roboty, w szczegdlnosci poprzez
usuniecie odpaddéw czy urzagdzer/narzedzi Wykonawcy. Powyzsze dotyczy tez innych terendow
(zwtaszcza sasiednich), ktére wymagajg uporzadkowania na skutek dziatania Wykonawcy (lub
jego podwykonawcéw) w ramach niniejszej umowy.

9. Jezeli Wykonawca nie uporzadkuje terenu w terminie okreslonym ust. 8 powyzej,
Zamawiajgcy moze uporzadkowac teren na koszt i ryzyko Wykonawcy.

§9
1. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu nastepujgce kary umowne:

1) Z tytutu opdzinienia w wykonaniu Robdt — w wysokosci 0,5 % tgcznego wynagrodzenia
brutto, o ktorym mowa w § 6 ust. 1, za kazdy dzien opdznienia w stosunku do terminu
okreslonego w § 7 ust. 1 lit. b;

2) Z tytutu opdinienia w usunieciu wad lub usterek stwierdzonych przy odbiorze — w
wysokosci 0,5 % tgcznego wynagrodzenia brutto, o ktorym mowa w § 6 ust. 1, za kazdy dzien
opdznienia w stosunku do terminu uzgodnionego z Zamawiajacym na usuniecie wad lub
usterek, o ktorym mowa w § 8 ust. 5;

3) Za odstgpienie od umowy lub jej rozwigzanie z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy —
w wysokosci 20 % tgcznego wynagrodzenia brutto, o ktorym mowa w § 6 ust. 1;



4) Za powierzenie podwykonawcy realizacji Robdt lub ich czesci w zakresie innym niz
dopuszczalny zgodnie z postanowieniami § 4 ust. 1 — w wysokosci 20 % tacznego
wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 za kazdy przypadek takiego powierzenia;

5) Z tytutu opdinienia w uporzgdkowaniu terenu w przypadku, o ktérym mowa w:

- § 10 ust. 3 pkt 3 —w wysokosci 0,5 % tgcznego wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 6
ust. 1, za kazdy dzien opdznienia w stosunku do terminu, o ktérym mowa w § 10 ust. 3 pkt 3,

- § 8 ust. 8 — w wysokosci 0,5 % tgcznego wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 6 ust. 1,
za kazdy dzien opdznienia w stosunku do terminu, o ktdrym mowa w § 8 ust. 8.

2. Obowigzek zaptaty kary umownej za opdznienie (w przypadkach wymienionych w ust. 1
powyzej) nie powstaje jezeli opdznienie jest nastepstwem okolicznosci, za ktére Wykonawca
odpowiedzialnosci nie ponosi.

3. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kare umowng za odstgpienie od umowy lub jej
rozwigzanie z przyczyn lezacych po stronie Zamawiajgcego — w wysokosci 20 % tgcznego
wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 6 ust. 1.

4. Kary umowne podlegajg sumowaniu, a strony majg prawo dochodzenia odszkodowania

uzupetniajgcego na zasadach ogdlnych, o ile warto$¢ poniesionej szkody przewyisza
wysokos¢ zastrzezonych kar umownych.

5. Kary umowne z tytutéw wymienionych w & 9 ust. 1 pkt 2-5 i ust. 2 Zamawiajgcy moze
potraci¢ z naleznego Wykonawcy wynagrodzenia, na co Wykonawca wyraza zgode.

§10

1. Oprocz przypadkdéw okreslonych w ustawie — Kodeks cywilny, Zamawiajgcemu przystuguje
prawo odstgpienia od umowy w nastepujacych przypadkach:

1) Wykonawca nie rozpoczat wykonywania Robdt bez uzasadnienia oraz nie kontynuuje ich
pomimo wezwania Zamawiajgcego ztozonego na pismie,

2) Wykonawca przerwat realizacje Robot i przerwa trwa dtuzej niz 14 dni,

3) Wykonawca opdznia sie w usunieciu wad lub usterek stwierdzonych przy odbiorze o ponad
14 dni w stosunku do terminu uzgodnionego z Zamawiajgcym na usuniecie wad lub usterek,
o ktérym mowa w § 8 ust. 5,

4) Wykonawca powierzyt podwykonawcy realizacje Robét lub ich czesci w zakresie innym niz
dopuszczalny zgodnie z postanowieniami § 4 ust. 1,

5) W razie stosowania materiatéw nie posiadajacych odpowiednich atestéw, nie
dopuszczonych do stosowania na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub niskiej jakosci.

2. Odstgpienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci
takiego oswiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie. Odstgpienie od umowy moze
nastgpi¢ w terminie 90 dni od powziecia informacji uzasadniajgcej odstgpienie.

3. W przypadku odstgpienia od umowy Wykonawce i Zamawiajgcego obciazaja
w szczegoblnosci nastepujace obowigzki:



1) W terminie siedmiu dni od dnia odstgpienia od umowy Wykonawca przy udziale
Zamawiajgcego sporzadzi szczegdtowy protokot inwentaryzacji robét w toku wedtug stanu na
dzien odstgpienia;

2) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym;

3) Wykonawca na swdj koszt niezwtocznie, ale nie pdzniej niz w terminie 7 dni od dnia
odstgpienia od umowy uporzadkuje teren Zamawiajacego, gdzie byty wykonywane Roboty, w
szczegolnosci poprzez usuniecie odpaddéw czy urzadzen/narzedzi Wykonawcy. Powyzsze
dotyczy tez innych terendw, ktére wymagaja uporzadkowania na skutek dziatania Wykonawcy
(lub jego podwykonawcéw) w ramach niniejszej umowy.

4. Jezeli Wykonawca nie uporzadkuje terenu w terminie okreslonym ust. 3 pkt 3 powyzej,
Zamawiajgcy moze uporzadkowac teren na koszt i ryzyko Wykonawcy.

5. Ustawowe prawo odstgpienia od umowy moze by¢ wykonane w terminie i na zasadach
okreslonych w przepisach prawa.

§11

1. Wykonawca odpowiada przed Zamawiajagcym za wady ujawnione w okresie gwarancji
i rekojmi.

2. Wykonawca udziela 5 letniej gwarancji na wykonane Roboty.

3. Wykonawca zobowigzuje sie bezzwiocznie usung¢, na witasny koszt, wszelkie wady
i usterki, ktére ujawnig sie w okresie gwarancji.

4. W szczegdblnosci, Wykonawca, na wiasny koszt i ryzyko, wymieni, naprawi, poprawi Roboty
tak, aby byly one zgodne z wymogami zawartymi w umowie, normami, przepisami prawa,
sztukg budowlang, jak réwniez, zeby spetniaty one wymagane standardy funkcjonowania
i niezawodnosci. Wykonawca bedzie zobowigzany usungé¢ wszelkie wady lub usterki w
terminie okres$lonym przez Zamawiajacego, uwzgledniajgcym warunki atmosferyczne,
mozliwosci techniczne i technologiczne dotyczace usuniecia wady lub usterki. W wypadku nie
przystapienia przez Wykonawce do usuwania wad lub usterek w ciggu 12 dni, lub nie
usuniecia ich przez Wykonawce w wyznaczonym terminie, Zamawiajacy ma prawo zlecic ich
usuniecie innemu podmiotowi na koszt i ryzyko Wykonawcy, zachowujac prawo wynikajace z
gwarancji i rekojmi.

5. Niezaleznie od powyzszego, Wykonawca odpowiada z tytutu rekojmi na zasadach
okreslonych w kodeksie cywilnym. W szczegdlnosci odpowiedzialnos¢ Wykonawcy z tytutu
rekojmi za wady fizyczne dotyczy wad Robét istniejgcych w czasie dokonywania czynnosci
odbioru oraz wad powstatych po odbiorze, lecz z przyczyn tkwigcych w chwili odbioru. W
przypadku zadania przez Zamawiajgcego usuniecia wad przez Wykonawce, beda miaty
zastosowanie zasady okreslone w ust. 4 powyze;.

6. Bieg gwarancji i rekojmi rozpoczyna sie od daty podpisania Protokotu odbioru koricowego.
7. Okres gwarancji i rekojmi biegng réwnolegle.

8. Dla wad i usterek usunietych w okresie gwarancji termin gwarancji dla tego zakresu robot
biegnie od nowa.



§12

1. Wykonawca wniodst zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w postaci gwarancji na
taczng sume w wysokosci do 160 000 zt (sto szesc¢dziesiat tysiecy ztotych), w tym na sume:

1) do wysokosci 160 000 zt (sto szesédziesigt tysiecy ztotych) — jako suma gwarancyjna
z tytutu niewykonania Ilub nienalezytego wykonania Umowy przez Wykonawce,
z wyfaczeniem roszczen z tytutu gwarancji i z tytutu rekojmi,

2) do wysokosci 80 000 zt (osiemdziesiat tysiecy ztotych) — jako suma gwarancyjna z tytutu
nie usuniecia lub nienalezytego usuniecia przez Wykonawce wad i usterek powstatych
w przedmiocie Umowy, stwierdzonych w okresie gwarancji lub rekojmi.

2. Gwarancja obowigzuje:

1) od dnia zawarcia Umowy do dnia 30.11.2025 r. wiacznie z tytutu okreslonego w § 12 ust. 1
pkt 1 oraz

2) od dnia 01.12.2025 r. do dnia 01.12.2030 r. wigcznie z tytutu okreslonego w § 12 ust. 1
pkt 2.

3. W przypadku przedtuzenia terminu zakoriczenia Robét ponad termin, o ktérym mowa § 7
ust. 1 lit. b, braku podpisania Protokotu odbioru koricowego w tym terminie badz wystgpienia
okolicznosci skutkujgcych przedtuzeniem gwarancji i rekojmi na okres po dniu 01.12.2030 r.,
Wykonawca zobowigzany jest dostarczyé — bez odrebnego wezwania — kolejng gwarancje
ubezpieczeniowa lub bankowa. Kolejna gwarancja obejmowac bedzie — w zaleznosci od
okolicznosci — okres wynikajacy z terminu umownego wykonania przedmiotu umowy plus 30
dni lub okres do ostatniego dnia trwania gwarancji (po przedtuzeniu). taczna suma
ubezpieczenia (faczna suma gwarancyjna) kolejnej gwarancji nie moze byé nizsza niz —
w zaleznosci od okolicznosci — kwota okreslona w § 12 ust. 1 pkt 1 lub 2. W razie naruszenia
tego obowigzku Wykonawca zobowigzany bedzie zaptaci¢ Zamawiajgcemu kare umowng
wysokosci 10 % tgcznego wynagrodzenia brutto, o ktorym mowa w § 6 ust. 1.

§13

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowag zastosowanie majg odpowiednie przepisy
kodeksu cywilnego.

2. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Umowe niniejszg sporzgdzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.

Zamawiajacy Wykonawca



