SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI
GOSPODARCZO-FINANSOWEJ
SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ W_STASZOWIE ZA ROK 2024

Dziatalno$¢ Spotdzielni w okresie sprawozdawczym sprowadzala si¢ do realizacji :
- zalozen objetych rocznym planem gospodarczo — finansowym
- wykonywania zalecen i uchwat organéw samorzadowych

- wykonywania zalecen wynikajacych z obowiazujacych przepiséw i ustaw.

Zarzad w 2024 roku reprezentowali:

Dorota Maka - Prezes Zarzadu (od 02.04.2023 r. do 12.08.2024 r. niepelnigca obowigzkéw z powodu
nieobecnosci)

Rafat Grabka - Zastepca Prezesa Zarzadu ( od 01.12.2023 r. do nadal)

Anna Rozek — Czlonek Zarzadu (od 01.12.2023 r. do czasu powrotu z nieobecnosci Prezes Doroty
Maki)

Obowigzki Glownego Ksiegowego pehnita caly rok Anna Rozek.

Zarzad w swej dziatalno$ci koncentrowal si¢ na kontynuacji najwazniejszych zadan
organizacyjno-gospodarczych, a zwlaszcza na:
- prawidlowej eksploatacji i utrzymaniu zasobow w niepogorszonym stanie technicznym, zapewniajac
przy tym bezpieczenstwo mieszkancom, termomodernizacji budynkdéw, poprawianiu estetyki
budynkéw (malowanie elewacji),
- dazeniu do uzyskania wlasciwych wskaznikow ekonomicznych zapewniajacych stabilng sytuacje
finansowa Spotdzielni,
- prowadzeniu skutecznej windykacji naleznosci z tytutu zalegtych optat za uzytkowanie lokali,
- rozpatrywaniu spraw cztonkowsko-mieszkaniowych ze szczegélnym uwzglednieniem wnioskoéw
zwigzanych z dalszym wyodrgbnianiem lokali spoldzielczych i przenoszeniem na wlasnos¢ dla
cztonkoé6w Spoétdzielni.

W codziennej dziatalnosci Zarzad podejmowat decyzje wynikajace z biezacych potrzeb lub
zglaszanych przez poszczegolnych cztonkow Spoétdzielni.

Zarzad zawsze kieruje si¢ wartoscig, iz konieczne jest wywazanie istotnych intereséw czlonka
Spotdzielni na tle interesow Spotdzielni jako wiasnosci wszystkich cztonkow.

Dziatalno§¢  Spoéldzielni to podejmowanie przez Zarzad decyzji w interesie ogoéhu
1 dla tej dziatalnosci wszelkie partykularne interesy powinny by¢ 1 sg odrzucane.

I. PODSTAWOWE WSKAZNIKI GOSPODARCZO - FINANSOWE

Wielko$¢ zasoboéw wihasnych Spoétdzielni na 31.12.2024 r. wynosi : 78.073.85 m*
co stanowi 36 budynkéw, w ktorych jest 1489 mieszkan.

Ponadto Spotdzielnia administruje zasobami zleconymi na podstawie umow

o administrowanie podpisanych ze Wspdlnotami i Spotdzielniag Mieszkaniowa

,,Nasz Dom”

Powierzchnia administrowanych budynkow wynosi : 47.494.00 m*
co stanowi 26 budynkéw, w ktorych jest 953 mieszkania .
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Lacznie zasoby to 62 budynki , w ktorych jest 2442 mieszkania , a ich powierzchnia wynosi :
125.567.85 m*

Zasoby Spotdzielni Mieszkaniowej - 1.489 mieszkan:
- mieszkania wlasnosciowe 899
- mieszkania lokatorskie 14
- mieszkania wyodrgbnione 576

Lokale uzytkowe ogdtem 1.542.12 m?’p.u. w tym :
- 22 garaze o pow. 382,22 m* :

* 11 garazy przy ul. Mariana Langiewicza 11 o powierzchni 182,72 m?

(2 wyodrebniona wlasno$¢ - 32,32 m* i 9 wlasnosciowych -150,40 m?)
* 11 garazy w budynku przy ul. Mickiewicza 52 o powierzchni 199,50 m?

( 7 wyodrebniona wlasno$¢ - 131,40 m? i 4 wlasno$ciowe - 68,10 m?)

- budynki administracyjne , warsztatowo-magazynowe na Osiedlu Poétnoc 1 Osiedlu Wschod
o powierzchni 1.159,90 m? stanowigce mienie spotdzielni mieszkaniowe;j

Zrzeszeni czlonkowie ogdltem na 31.12.2024 r. - 1887,

w tym:
- osoby fizyczne 1873

- osoby prawne 5

Zestawienie powierzchni mieszkalnych wyodrgbnionych na 31.12.2024 r. przedstawia si¢
nastepujaco :

31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024
Tlos¢ lokali 555 567 573 576
Powierzchnia 31.029,37 31.735,28 32.105,10 32.251,02
uzytkowa (m?)

Powierzchnia uzytkowa zasobow mieszkalnych zarzadzanych przez Spotdzielnig
(1.489 mieszkan) wynosi na dzien 31.12.2024 r. 78.073,85 m*, w tym:

Hos¢ lokali Powierzchni uzytkowa (m?)
Lokale typu lokatorskiego 14 832,20
Lokale typu wlasnosciowego 899 44.990,63
Lokale wyodrebnione 576 32.251,02
Razem: 1.489 78.219,77




II. INFORMACJE O MAJATKU SPOLDZIELNI W ROKU 2024

Warto$¢ rzeczowych aktywow trwatych Spotdzielni na dzien 31.12.2024 r.

wynosi ogotem netto 11.588.944,46 zl. Zmniejszenie majatku w kwocie 211.940,89 zi
w poréwnaniu do ubiegltego roku ,ktory wynosit 11.800 885,35 zl wynika z operacji wyksiegowania
warto$ci mieszkan z tytutu ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali na rzecz uzytkownikow lokali oraz
warto$ci gruntow z tego tytuhu.

Decydujaca przewage w strukturze majatku trwatego stanowily budynki mieszkalne oraz grunty wlasne
pod budynkami mieszkalnymi, ktére z mocy prawa przeksztalcity si¢ we wlasnos¢.

Szczegdlowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkow trwatych, wartosci niematerialnych 1
prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan brutto na poczatek roku oraz zmian w
trakcie roku obrotowego (zwigkszenia, zmniejszenia) przedstawia tabela na nastepnej stronie .

Struktura wartosci majatku trwalego na dzien 31.12.2024

Wyszczegolnienie Warto$¢ brutto stan | Zwiekszenia Zmniejszenia Wartos$¢ brutto stan
na 01.01.2024 w 2024 w 2024 na 31.12.2024

Grunty (wartosc przeksztalcenia we 1341.180,14 | ccecemececeee 2.760,96 1338.419,18

wiasnos¢)

Budynki, lokale 22.860.752,39 134,070.,00 61.480,49 22.933.341,90

i obiekty inz. ladowej

Urzadzenia techniczne 331.108,49 95356,00 |  -eceececeees 426.464,49

i maszyny

Srodki transportu 185.826,13 185.826,13

Inne srodki trwate 12.675,55 12.675,55
Razem: 24.731 .542,70 229.426,00 64.241,45 24.896.727,25

Spotdzielnia w 2024 roku powickszyla rzeczowy majatek trwaty o kwote 229.426,00 zt :

- modernizacj¢ i przebudowe¢ pomieszczen biurowych-na kwote 134.070,00 zt w grupie I budynki i
lokale;

- urzadzenia wielofunkcyjnego na kwotg 10.947,00 zt w grupie IV urzadzenia techniczne i maszyny,

- zestawu komputerowego na kwote 5.610,00 =zt w grupie IV wurzadzenia techniczne
1 maszyny,

- klimatyzatoréw na kwote 9.550,00 zt w grupie VI urzadzenia techniczne,

- centrali telefonicznej na kwote 7.872,00 zt w grupie VI urzadzenia techniczne,

- instalacja fotowoltaiczna na kwote 61.377,00 zt w grupie VI urzadzenia techniczne,

Zmniejszenia w ewidencji srodkow trwatych brutto ogdétem wynosza 64.241,45 zi

1 wynikaja z nastgpujacych tytutow :

- grunty z tytulu wyodrgbnien mieszkan na kwote 2.760,96 zt ,

- w budynkach zmniejszenie zwigzane jest z ustanowieniem odrebnej wiasnosci lokali

na rzecz uzytkownikow lokali w kwocie 61.480,49 zt.

Ogotem wartos¢ srodkoéw trwatych brutto na 01.01.2024 r. wynosita 24.731.542,70 zi1 ,

natomiast na 31.12.2024 r. wynosi 24.896.727,25 zt , w tym zmniejszenie o kwote brutto

165.184,55 zi.



Wyszczegodlnienie Wartos¢ brutto Zwie¢kszenia Zmniejszenia Warto$¢ brutto
stan na w 2024 w 2024 stan na koniec
poczatek okresu okresu
01.01.2024 31.12.2024
Grunty/przeksztalcone we 212.886,72 5.101,09 |  —mmmeeeeeeee 217.987,81
wlasnos¢é
Budynki, lokale 12.318.949,63 355.507,78 33.726,70 12.640.730,71
i obiekty inz. ladowej
Urzadzenia techniczne 273.316,43 30.200,30 | - 303.516,73
i maszyny
Srodki transportu 112.829,02 20.042,97 | mmmmeeeeeeee 132.871,99
Inne srodki trwale 12.675,55 |  mmmmmmemmmmeem | e 12.675,55
Razem: 12.930.657,35 410.852,14 33.726,70 13.307.782,79

Amortyzacja / umorzenie srodkow trwalych bedacych w ewidencji ksiggowej spotdzielni przedstawia
si¢ nastepujaco:

- zwigkszenia amortyzacji 1 umorzenia wynikaja z naliczania planowanej amortyzacji i umorzen w
roku 2024 na kwot¢ 410.852,14 zl,

- zmniejszenia wynikajg z wyksiggowania umorzen dotyczacych dokonanych w 2024 roku
wyodrebnien lokali mieszkalnych na kwotg 33.726,70 z1.

Warto$¢ netto srodkéw trwatych wg stanu na dzien 01.01.2024 r. wynosita 11.800.885,35 zt,
natomiast na dzien 31.12.2024 r. wynosi 11.588.944,46 2zl zmniejszenie wartosci netto
o kwote 211.940,89 zt. W bilansie za 2024 rok $rodki trwate ujeto w pozycji rzeczowe aktywa trwate
w kwocie netto 11.588.944,46 zl.

2024 SRODKI TRWALE

Tabela ruchu

gung rawo LT LA 10 Urzadzenia ,
A . tym p . le i obiekty in- A6 . Srodki Inne $rodki
Lp. Wyszczegolnienie uzytkowania Byt techniczne i Razem
3 zynierii lado- transportu trwale
wieczystego .. . maszyny
wej i wodnej
gruntu)
Wartos¢ brutto - stan na
1 1.341 180,14 | 22.860.752,39 331.108,49 185.826,13 12.675,55 | 24.731.542,70
poczatek okresu
2 | Zwigkszenia, z tytulu: 0,00 134.070,00 95.356,00 0,00 0,00 229.426,00
- | zakup 134.070,00 95.356,00 0,00 229.426,00
3 | Zmniejszenia, z tytulu: 2.760,96 61.480,49 0,00 0,00 0,00 64.241,45
- | likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00
_ | ustanowienic odrebnej wia- 2.760,96 61.480,49 64.241,45
sno$ci
Warto$¢ brutto stan na
4 . 1.338.419,18 | 22.933.341,90 426.464,49 185.826,13 12.675,55 | 24.896.727,25
koniec okresu
5 | Umorzenie - stan na po- 212.886,72 | 12.318.949,63 | 27331643 | 112.82902| 12.675,55 | 12.930.657,35
czatek okresu
6 tZthV';flll‘?ze“‘e umorzenta z 5.101,09 355.507,78 30.200,30 | 20.042,97 0,00  410.852,14
- i‘v“:;g,yza”a (umorzenie), 5.101,09 355.507,78 30.200,30 | 20.042,97 0,00  410.852,14
amortyzacja (umorzenie)
a | stanowiaca koszty uzyska- 29.685,16 30.200,30 20.042,97 0,00 79.928,43
nia
amortyzacja (umorzenie)
b | nie stanowigca kosztow 5.101,09 325.822,62 330.923,71
uzyskania
7 | Zmniejszenie umorzenia z 0,00 33.726,70 0,00 0,00 0,00 33.726,70
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tytutu:
- | likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00
) uste{nqwmme odrebnej wia- 33.726.70 33.726.70
SNosScC1
5 [ReaeniceE Rk 217.987,81 | 12.640.730,71| 303.516,73 | 132.871,99| 12.675,55 | 13.307.782,79
niec okresu
P OO DS N T L O 1.120.431,37 | 10.292.611,19|  122.947,76 52.954,14 ) 11.588.944,46
niec okresu
— —
10 ﬁ;”g‘(e)“ BIvzeniange 15,87% 53,89% 82,55% 60,72% |  100,00% 52,28%
= —
11 ﬁ;"g‘;“ (OB 57 16,29% 55,12% 71,17% 71,50% | 100,00% 53,45%

Spoétdzielnia posiada nabyte na wlasno$¢ grunty o pow. 302,00 m? o warto$ci brutto 7.546,00 zt .
Posiada prawo wlasnos$ci gruntéw pod budynkami mieszkaniowymi, ktére przeksztatcito si¢ z mocy
prawa na podstawie ( Dz.U. z 2018 poz.1716 z pdzn. zm.) na warto$¢ 833.411,36 zt oraz grunty
w wieczystym uzytkowaniu na wartos¢

497.461,82 zt o powierzchni 23.186,74 m? . Razem warto$¢ brutto gruntow na dzien 31.12.2024 r.
wynosi 1.338.419,18 zt o powierzchni 23.488,74 m? . Umorzenie gruntdbw wynosi narastajaco na
31.12.2024 r. wynosi 217.987,81 zl, a warto$¢ gruntéw netto wynosi 1.120.431,37 zt.

2. Warto$ci niematerialne i prawne wykorzystywane przez Spoétdzielni¢ (brutto) to programy
komputerowe wg stanu na 01.01.2024 r. na kwotg 47.889,89 zt.
Stan zwigkszen 1 zmniejszen przedstawia tabela:

Wyszczegollnienie Warto$¢ brutto Zwigkszenia | Zmniejszenia | Warto$¢ brutto
01.01.2024 w 2024 w 2024 31.12.2024

Wartosci niematerialne

i prawne 47.889,89 47.889,89

Zwiekszenia / zmniejszenia warto$ci niematerialnych w 2024 roku nie wystapity.

Tabela amortyzacyjna warto$ci niematerialnych i prawnych przedstawia si¢ nastepujaco:

Wyszczegollnienie Wartos$¢ bruttos | Zwi¢kszenia | Zmniejszenia Warto$¢

01.01.2024 w 2024 w 2024 31.12.2024
WartoS$ci niematerialne 31.503,00 4.850,50 | ——m—mm—m————-- 36.353,50
i prawne

Zwigkszenie wynika z naliczenia amortyzacji od licencji programu do pracy zdalnej zakupionego
w 2023 roku. Warto$¢ netto warto$ci niematerialnych i prawnych wg stanu na 31.12.2024 r. wynosi
11.536,39 z. Wartos$ci niematerialne i prawne nabywane sg najczesciej w kwotach zakupu ponizej
3.500,00 z1, co umozliwia jednorazowg amortyzacj¢ w koszty.

Zrédlem finansowania aktywow trwatych zaliczanych do zasobow mieszkaniowych w 100% sa

fundusze wlasne .Kapitaty spoétdzielni tworzone sg w celu powadzenia prawidlowej gospodarki

zgodnej z przepisami ustawy prawo spoldzielcze, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy

o rachunkowosci, statutu spétdzielni.

Zasadniczymi funduszami tworzonymi przez spotdzielni¢ sg fundusz zasobowy i fundusz udziatowy.
W zwigzku ze zmianami wprowadzonymi od 20 lipca 2017 roku do ustawy Prawo Spotdzielcze

spotdzielnia nie tworzy obecnie funduszu udzialowego, jednakze go posiada. Obok zasadniczych
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funduszy spoldzielnia ma prawo tworzy¢ inne fundusze wlasne przewidziane w odrgbnych przepisach
oraz w statucie. Do podstawowych funduszy spétdzielni zaliczamy fundusz wktadow mieszkaniowych
i fundusz wktadéw budowlanych.

Stan na poczatek roku obrotowego i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitatow
/funduszy/ podstawowego 1 zapasowego przedstawia si¢ nastepujaco:

Fundusz wtasny stanowi 75,70 % pasywow bilansu

12.250.279,11 zk

Pasywa bilansu Stan na Zwigkszeni | Zmniejszenia Stan na

poczatek roku a strona WN koniec roku

obrotowego strona MA obrotowego
Fundusz wlasny 12.662.544,60 0,00 625.368,65 | 12.250.279,11
I | Kapital (fundusz podstawowy ) 10.201.484,37 0,00 361.150,91 | 9.840.333,46
1 | Fundusz udzialowy 168.523,55 0,00 7.574,50 160.949,05
2 | Fundusz wkladéw mieszkaniowych 302.262,83 0,00 8.953,67 293.309,16
3 | Fundusz wkladéw budowlanych 9.730.697,99 0,00 344.622,74 | 9.386.075,25
II | Fundusz ( fundusz zapasowy ) 2.311.256,12 0,00 7.862,05| 2.303.394,07
1 | Fundusz zasobowy 2.311.256,12 0,00 7.862,05| 2.303.394,07
III | Zysk ( strata ) netto z lat ubieglych 149.804,11 0,00 149.804,11 0,00
IV | Zysk ( strata ) netto za rok 2024 0,00 0,00 106.551,58 106.551,58

Fundusz podstawowy 9.840.333,46 z1

Wykazany zgodnie ze stanem faktycznym i1 prawnym okreslonym w art. 36 ustawy
o rachunkowosci 1 obejmujacy.

- fundusz udziatowy

- fundusz wktadoéw mieszkaniowych
- fundusz wktadéw budowlanych

160.949,05 zt
293.309,16 zt
9.386.075,25 zt

Fundusz zasobowy 2.303.349,07 zt

obejmuje:
1.120.431,37 zt
1.182.962,70 zt

- fundusz zasobowy finansujacy majatek trwaly
- fundusz zasobowy — wolne $rodki w obrocie

a/ zmniejszenia i zwigkszenia w funduszu udziatowym wynikaja z rezygnacji z cztonkostwa w
spotdzielni w zwigzku ze zbyciem mieszkan oraz nie wstgpowaniem w prawa cztonka nowych
nabywcéow,

b/ zmniejszenia funduszu wktadow mieszkaniowych wynikaja z ustanowienia w 2024 roku odrebne;j
wlasnosci lokali i umorzen,

¢/ zmniejszenia funduszu wktadéw budowlanych wynika z ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokali i
umorzen,



d/ zmniejszenia funduszu zasobowego o 7.862,05 zt wynikaja z dokonania w 2024 roku:
- naliczenia umorzenia od pozostatych gruntow w wieczystym uzytkowaniu
Finansowanie spotdzielczego zasobu mieszkaniowego przedstawia si¢ nastepujaco:
a) Srodki trwale
Stan Srodkow trwalych na 31.12.2024 r.
Brutto Umorzenie Netto
Srodki trwate mieszkaniowe 22.990.520,61 12.190.704,83 10.799.815,78
Srodki trwate nie mieszkaniowe 1.906.206,64 1.117.077,96 789.128 ,68
Razem 24.731.542,70 12.930.657,35 11.588.944,46
b) fundusze wlasne
Pozycje bilansowe Konto 31.12.2024 r.
Fundusz zasobow mieszkaniowych 802 1.120.431,37
Fundusz wkladéw mieszkaniowych 804 293.309.16
Fundusz wktadéw budowlanych 805 9.386.075.25
Razem fundusze wlasne finansujgce Srodki trwate 10.799.815,78
Fundusz zasobowy 802 1.182.962,70
Fundusz udziatlowy 801 160.949,05
Fundusz podstawowy 12.143.727,53
Zysk netto lat ubieglych 260 0.00
Zysk netto 106.551,58
Ogolem fundusz wlasny 8 12.250.279,11
c) zestawienie zmian funduszy w kapitale wlasnym
Wyszczegolnienie Kwota
L. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek roku 10.201.484,37
1.1. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 10.201.484,37
zmiany kapitalu wlasnego -361.150,91
a) Zwigkszenia ( z tytulu) 0,00
b) zmniejszenia 361.150,91
- udzialy do wyptaty 7.574,50
- Korekta ksiggowania lat wczesniejszych 0,00
- umorzenie wktadéw mieszkaniowych i budowlanych 353.576,41
- ustanowienie odrgbnej wlasnos$ci 0,00
1.2. Fundusz podstawowy na koniec okresu 9.840.333,46
4. Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 2.311.256,12
4.1. Zmiany kapitalu (funduszu) zapasowego -7.862,05
a) zwigkszenie ( z tytutu) 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 7.862,05
- umorzenie - prawo wieczystego uzytkowania 5.101,09
- Umorzenie wieczyste terenu 0,00
- Wyksiggowanie wartosci gruntu odrgbna wtasnosc¢ 2.760,96
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4.2, Stan kapitalu (funduszu) zapasowego na Koniec okresu 2.303.394,07
8. Wynik netto ) zysk netto 106.551,58
a) zysk z lat ubieglych 0,00
b) zysk z roku biezacego 106.551,58
1L Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) 12.143.727,53

1. Kapital (fundusz) wlasny , po uwzglednieniu proponowanego podziatu zy- 12.250.279,11

sku na koniec roku

Zmiany w funduszach wynikaja z naliczenia umorzenia budynkéw, ktore zostalo zaksiggowane na
zmniejszenie funduszu wktadéw budowlanych oraz zmniejszenie z tytulu ustanowienia odrgbnej
wlasnosci.

I1I. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Gospodarka remontowa jest jednym z gtownych zadan dziatalnosci Spotdzielni wynikajaca
z obowiazku utrzymania zasoboOw mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym. Realizacja prac
remontowych w zasobach Spotdzielni wykonywana jest w oparciu o roczny plan rzeczowo-finansowy
zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni.

Podstawowym Zrddlem pozyskiwania srodkéw finansowych na remonty w Spoétdzielni jest
fundusz remontowy, tworzony obligatoryjnie przez spotdzielnie mieszkaniowe na podstawie art. 6
ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Artykut 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
obliguje Zarzad do przedstawiania kosztow poniesionych na utrzymanie zasobéw Spoétdzielni,

a cztonkow Spoétdzielni oraz mieszkajacych w tych zasobach do uczestniczenia w pokrywaniu tych
kosztow. Obowigzek swiadczenia na fundusz dotyczy wszystkich cztonkow spotdzielni, whascicieli
lokali niebedacych cztonkami oraz os6b niebedacych cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja
wlasnosciowe prawa do lokali.

W celu wykonania remontéw tworzy si¢ fundusz remontowy z przeznaczeniem na:

1) nieruchomosci — przeznacza si¢ na remonty wydzielonych nieruchomosci mieszkaniowych

(w Spoétdzielni Mieszkaniowej w Staszowie jest14 nieruchomosci),

2) mienie spotdzielni (fundusz rezerwowy) — przeznacza si¢ na remonty nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoldzielni stuzace do uzytku wspdlnego (np. place zabaw, parkingi, chodniki i inne remonty
nieplanowane).

Struktura wydatkéw z funduszu remontowego ksztattuje si¢ zgodnie z potrzebami nieruchomosci
analizowanymi przez Zarzad i Komisj¢ Rady Nadzorczej d/sp Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.
Wykonywany jest zakres remontow w ramach uzyskiwanych przychodow zgodnie z przyjetym przez
Rade Nadzorczg planem, ktory jest $cisle przestrzegany.

Podstawowe dane dotyczace funduszu remontowego w 2024 roku

Wyszczegolnienie Kwota (zl)

Saldo otwarcia funduszu remontowego na 01.01.2024 r. 790.434,17
Przychody na fundusz remontowy w 2024 r. 1.373.331,66
Plan remontoéw na rok 2024 (przyjety 27.02.2024 r.) 2.611.800,00
Wykorzystanie funduszu remontowego wraz z doptatami z funduszu

rezerwowego w niektorych nieruchomosciach w 2024 . 1.335.841,73
Saldo zamknigcia funduszu remontowego na 31.12.2023 r . 827.924,10
W tym saldo funduszu rezerwowego na 31.12.2023 r. 304.913,84




W oparciu o art. 4 ust. 4' ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych podobnie jak w latach
ubiegtych plan remontoéw zostat sporzagdzony na kazdg nieruchomos¢ oddzielnie.

Zestawienie sald funduszu remontowego (konto 856) na 31.12.2024
oraz wielkos¢ wydatkow remontowych na nieruchomosciach w roku 2024

Saldo funduszu Wydatki z funduszu
Nieruchomo$é (budynki) remontowego remontowego
na 31.12.2024r. w 2024r.
2P Jana Pawta II 1,3,5,9,11,13,15,19 73.349,86 286.384,40
Mariana Langiewicza 13,17
3P Wschodnia 8, 8A, 10 1.797,40 134.125,97
4P Opatowska 42 -2.131,23 47.010,22
5P Wschodnia 3A 39.110,23 4.320,00
2W Kilinskiego 4 61.838,16 16.272,77
Kilinskiego 8 75.731,88 1.078,35
3w Kilinskiego 6 143.833,64 0,00
4W Kilinskiego 14 7.911,31 16.625,91
SW Kilinskiego 18 -15.050,17 2.400,00
6W Konstytucji 3-Maja 12,14,16,18 -190.066,60 478.804,43
TW KEN 1,3,5,7,9,11,13 7.582,75 229.042,65
8W Koftataja 1,3 204.290,04 85.658,86
12W | Mickiewicza 48 197,16 15.414,70
13W | Mickiewicza 52 75.457,60 6.177,65
14W | Mickiewicza 54 39.158,23 12.525,82
Razem: 523.010,26 1.335.841,73
Saldo funduszu rezerwowego 304.913,84 115.500,00

Wykaz rzeczowy zadan finansowanych z funduszu remontowego w 2024 roku:

Realizacja prac remontowych na poszczegdlnych nieruchomosciach przedstawia si¢ nast¢pujaco:
Osiedle ,,Polnoc”

Nieruchomosé 2P

(Jana Pawla II 1,3,5,9,11,13,15,19, Mariana Langiewicza 13,17)

W ramach zaplanowanego funduszu remontowego wykonano nastepujgce prace:

- w budynkach Jana Pawtla II 3,5,11,13,15,19

dokonano wymiany licznikow indywidualnych wody w ilosci 372 szt. w zwiagzku z utratg cechy
legalizacyjnej — poniesiony koszt 70.333,81 z1

- w budynkach Jana Pawla I1 9,13, 15 i Mariana Langiewicza 13 dokonano montazy instalacji
domofonowej, koszt 16.665,92 zl.

- wykonano remont polaci dachowej budynku Mariana Langiewicza 13 - koszt 118.525,46 z}

- w budynku Mariana Langiewicza 17 wyremontowano klatki schodowe, wymieniono drzwi do
piwnic oraz pobiatkowano korytarze piwnic- warto$¢ robot 51.516,00z1.

Prace nieplanowane:

- w budynku Mariana Langiewicza 17 klatka III — wykonano drenaz i izolacj¢ $cian piwnic

w zwigzku z przedostaniem si¢ wod gruntowych do budynku (piwnice zalane woda do wysokosci 10
cm),

- w budynku Jana Pawla II 11 po zgtoszeniach mieszkancéw o zalaniu z plyt balkonowych mieszkan
dokonano ich remontu w ilosci 2szt. Dokonano takze wymiany odcinka instalacji wodno-
kanalizacyjne;.
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Na powyzszej nieruchomosci wydatkowano ogolem kwote 286.384,40 zl.

Nieruchomos$¢ 3P ( Wschodnia 8, 8A,10)

Na powyzszej nieruchomosci dokonano wymiany wodomierzy na kwote 11.330,40 zk.

W budynku Wschodnia 8 zmodernizowano instalacj¢ centralnego ogrzewania wartos$¢ robot
120.195,57 zt

W ramach prac nieplanowanych usuni¢to nieszczelno$¢ obrobki blacharskiej na budynku
Wschodnia 10 oraz wyremontowano loggig.

Ogotem na nieruchomosci wydatkowano kwote 134.125,97 z1

Nieruchomos¢ 4P (Opatowska 42)

Na powyzszej nieruchomos$ci wykonano remont potaci dachowej warto$¢ robot wyniosta 47.010,22 zi
Wynik ujemny na tej nieruchomosci wynosi — 2.131,23 zl.

Ogotem na nieruchomosci wydatkowano kwote 47.010,22 zt

Nieruchomos$¢ SP (Wschodnia 3A)

Na powyzszej nieruchomosci w 2024r. nie planowano rob6t remontowych $rodki sg gromadzone na
remont ptyt balkonowych. W ramach prac nieplanowanych wyremontowano $ciany parterOw na
klatkach (uzupetniono i pomalowano uszkodzone tynki).

Ogotem na nieruchomosci wydatkowano kwote 4.320,00 zl.

Osiedle ,,Wschod”

Nieruchomos¢ 2W (Kilinskiego 4)

Dokonano wymiany wodomierzy w budynku — wydatkowano kwote 13.011,56 zl oraz wymieniono
uszkodzony domofon w kl. IT kwota 3.261,21 zk.

Na tej nieruchomosci gromadzone sg $rodki na remont dachu wraz z kominami ponad potacia
dachowg, oraz docieplenie $ciany ostonowej wraz z remontem logii.

Ogotem na nieruchomosci wydatkowano kwote 16.272,77 zt

Nieruchomos¢ 2W (Kilinskiego 8)

Na nieruchomosci gromadzone sg srodki finansowe pod potrzeby remontu elewacji oraz potaci
dachowej. W ramach prac nieplanowanych wymieniono uszkodzone okno na klatce schodowe;.
Ogotem na nieruchomosci wydatkowano kwote 1.078,35zk.

Nieruchomos¢ 3W (Kilinskiego 6)
Na nieruchomosci gromadzone sg $rodki finansowe pod potrzeby remontowe elewacji.
Na nieruchomosci nie wydatkowano zadnej kwoty.

Nieruchomos¢ 4W (Kilinskiego 14)
Na nieruchomo$ci wymieniono wodomierze, koszt wymiany 16.625,91 zk.
Ogotem na nieruchomosci wydatkowano kwote 16.625,91 zi

Nieruchomos¢ SW (Kilinskiego 18)

W ramach prac nieplanowanych wykonano naprawe trzech przeciekajacych balkondéw na ten cel
wydatkowano kwote 2.400,00 z1.

Ogotem na nieruchomosci wydatkowano kwote 2.400,00 zi

Nieruchomos¢ 6W (Konstytucji 3-go Maja 12,14,16,18)

W budynku Konstytucji 3-go Maja 16 wymieniono wodomierze na kwote 14.969,68 zt

Na budynku Konstytucji 3-go Maja 12 wykonano audyt energetyczny oraz zakonczono I etap prac
termomodernizacyjnych ( na ten cel w roku 2024 wydatkowano kwotg 440.600,00 z1).

W ramach prac nieplanowanych na budynku Konstytucji 3-go Maja 18 wymieniono 2 szt.
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uszkodzonych okien na klatkach oraz wyremontowano dwie ptyty balkonowe.

W ramach prac nieplanowanych na budynku nr Konstytucji 3-go Maja 14 dokonano cz¢sciowe;]
naprawy elewacji na §cianie szczytowej wraz z wymiang obrobek blacharskich.

Ogotem na nieruchomosci wydatkowano kwote 478.804,43 zl.

Nieruchomosé¢ 7W (KEN 1,3,5,7,9,11,13)

Na KEN 3,5,7,9,11,13 wymieniono 878 szt. wodomierzy na kwote 159.804,66 zi

Na budynku KEN 13 wykonano modernizacj¢ instalacji poziomu zimnej wody - koszt 17.056,80 zi
W budynkach KEN 1 Kl. I oraz KEN 3 Kkl. III wymieniono przykanaliki kanalizacyjne w korytarzach
piwnicznych do studzienek $ciekowych taczny koszt 30.000,00 zt

W budynku KEN 11 usunigto przyczyne zawilgocenia piwnic 4.999,99 zt

Ogotem na nieruchomosci wydatkowano kwote 229.042,65 zi

Nieruchomos¢ 8W (Kolataja 1,3)

Na budynku KoHataja 3 wykonano docieplenie $ciany szczytowej — koszt 65.773,80 zt
oraz wymieniono przykanalik kanalizacyjny w klatce VIII koszt 14.500,00 z1

.Ogolem na nieruchomosci wydatkowano kwote 85.658,32 zl.

Nieruchomos$¢ 12W (Mickiewicza 48)

Wymieniono wodomierze w budynku — koszt 9.914,40 zi

W ramach prac nieplanowanych wymieniono uszkodzone odcinki orynnowania oraz usuwano
przecieki z dachu - koszt 5.500,00 zt

Ogotem na nieruchomosci wydatkowano kwote 15.414,70 zl.

Nieruchomos$¢ 13W (Mickiewicza 52)

Wymieniono wodomierze w budynku - koszt 5.127,65 zi

W ramach prac nieplanowanych wymieniono cz¢$¢ uszkodzonego orynnowania, koszt 1.050,00 zi.
Ogotem na nieruchomosci wydatkowano kwote 6.177,65 zi

Nieruchomos$¢ 14W (Mickiewicza 54)

Wymieniono wodomierze w budynku koszt — 9.875,82 z1

W ramach prac nieplanowanych wymieniono cz¢$¢ uszkodzonego orynnowania - koszt 2.525,82 zk
Ogolem na nieruchomosci wydatkowano kwote 12525,82 z1

Wykonanie planow remontowych na nieruchomosciach zamknelo si¢ w kwocie 1.335.841,73 zl.

IV. PRZETARGI W SPOLDZIELNI w 2024 roku

Zgodnie z zasadami dotyczacymi wartosci robdt, wyodrgbniono gtowne zadania, ktore ze wzgledu na
swoja wielkos¢ wymagaly organizacji postgpowan przetargowych zrealizowanych zgodnie z
Regulaminem .

Postgpowania przetargowe (zgodnie z planem na 2024 rok) dotyczyly zadan:

Budynki i tereny, ktorych dotyczyly przetargi Zadanie
1 Langiewicza 13 remont potaci dachowe;j
2 Opatowska 42 remont potaci dachowe;j
3 Wschodnia 8 modernizacja instalacji centralnego ogrzewania
4 Konstytucji 3 Maja 12 termomodernizacja budynku
5 H. Kolataja 3 docieplenie $ciany szczytowe;j
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V. WYNIK FINANSOWY SPOEDZIELNI ZA ROK 2024

EKSPLOATACJA I KONSERWACJA

Koszty eksploatacji budynkow ponoszone przez spoétdzielni¢ w ramach prowadzonej dziatalnosci
gospodarki zasobami mieszkaniowymi to mig¢dzy innymi:
koszty dotyczace bezposrednio danej nieruchomosci, do ktorych zalicza sig :
- przeglady techniczne budynkow wynikajace z przepisoéw prawa budowlanego,
- sprzatanie klatek schodowych, - ubezpieczenia budynkow,
- podatek od nieruchomosci ,
- zuzycie energii elektrycznej na klatkach schodowych i o§wietlenia ulicznego,
- odczyty wodomierzy ,
- wywo6z odpadéw komunalnych ,
- inne koszty dotyczace bezposrednio danej nieruchomosci ,
- optata za przeksztatcenie prawa wiasnosci gruntow pod budynkami mieszkalnymi.
Koszty konserwacji w ramach ktoérych wykonywane sg :
- koszty sprzatania terenow wokol budynkow i1 co najmniej 3-krotne koszenie trawy, koszty
ods$niezania chodnikow, koszty zakupu materiatow eksploatacyjnych do kosiarek,
- regulacje sieci centralnego ogrzewania przed sezonem grzewczym, odpowietrzanie
grzejnikow w mieszkaniach,
- naprawa instalacji elektrycznej w korytarzach piwnicznych i na klatkach schodowych, wymiana
uszkodzonych wylacznikow, wymiana opraw 1 uzupehienie zaréwek,
- konserwacja instalacji wodnej i kanalizacyjnej polegajaca na udroznieniu pionow,
wymiana uszkodzonych odcinkdw instalacji w mieszkaniach lub pomieszczeniach piwnicznych , jak
réwniez koszty wynajmu wozu specjalistycznego do udroznienia instalacji,
- konserwacja instalacji gazowej polegajaca na sprawdzaniu instalacji w mieszkaniach wraz
z urzadzeniami zgodnie z wymogami przepisoOw prawa budowlanego,
- naprawa 1 wymiana samozamykaczy, zamkoéw w drzwiach wejsciowych na klatki schodowe,
- remonty altan $mietnikowych, dorabianie kluczy do altan,
- zakup skrzynek na piasek z sola, zakup piasku i soli , rozwiezienie skrzyn
rozliczane sa w przeliczeniu na 1m ’p.u. danej nieruchomosci.

Wszystkie pozostale koszty wspolne zwigzane z utrzymaniem zasobow i obstuga spotdzielni jako
catosci rozliczane sg % wg struktury podanej w planie finansowym na kazdy rok.

Do tych kosztow zalicza si¢:

- zakupu ustug informatycznych, kosztow za uzytkowanie licencji oprogramowania sieci
komputerowej, ustug prawnych, ustug telefonicznych,

- optat pocztowych, prowizji za obstuge bankowa, koszty wystania i dorgczenia korespondencji
zwigzanej z nowymi oplatami za mieszkanie i rozliczeniami wody, zawiadomieniami o Walnym
Zgromadzeniu,

- zuzycia papieru do drukarek, toneréw, tuszow, zakupu urzadzen komputerowych,

- zuzycia energii elektrycznej i1 cieplnej w budynkach administracji,

- podatku od nieruchomosci i optat na przeksztatcenie wieczystego uzytkowania gruntow z tytutu
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,

- zuzycia wody zimnej i odprowadzenie kanalizacji w budynkach mienia spo6tdzielni,

- amortyzacji $rodkéw trwatych 1 warto$ci niematerialnych i prawnych,
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- ubezpieczen od ognia i innych zdarzen losowych budynkéw mienia spotdzielni,

- utrzymania mienia sp6otdzielni ( drobne remonty, koszenie trawy, od$niezanie placow, sprzatania
pomieszczen biurowych ), dozoru obiektu, monitoringu obiektu, pelnienia dyzuru awaryjnego,

- ogloszen prasowych o zbyciu mieszkan ,o przetargach na wykonanie robot budowlanych, koszty
pustostanow,

- koszty osobowe pracownikow umystowych ( ptace brutto oraz nalezne sktadki z ubezpieczenia
spotecznego ),

- koszty szkolen z tytulu bhp i p.poz. pracownikdéw Spotdzielni , koszty badan okresowych zgodnie
z wymogami Kodeksu Pracy,

- szkolen pracownikow zwigzanych z wprowadzonymi zmianami w ustawach dotyczacych
spotdzielni mieszkaniowych , przepiséw podatkowych oraz kosztow delegacji stuzbowych z tym
zwigzanych,

- koszty organow Spotdzielni: Zarzadu, Rady Nadzorczej, Walnego Zgromadzenia Cztonkow
Spotdzielni,

- inne dotyczace spotdzielni.

Przychody i koszty z gospodarki mediami czyli za zuzycie gazu, zimnej wodyi odprowadzenia
sciekow, konserwacji 1 dostawy sygnatu TV, zostaty rozliczone z mieszkancami poprzez konta
rozrachunkowe zespotu ,,2,, i nie sg elementem wyniku finansowego.

Koszty zwigzane z odbiorem odpadéw komunalnych ponoszone sg w zaleznos$ci od ilo$ci os6b
zamieszkalych w mieszkaniu wedhug oswiadczenia 1 w takiej samej wysokos$ci pobierane sg optaty.
Oplfaty te zostaly wprowadzone ustawg o gospodarowaniu odpadami komunalnymi z dniem 1 lipca
2013 roku. Przychody i koszty z tego tytutu za 2024 rok wyniosty 679.434,00 zt. Wynik jest zerowy.

Bilansowo Spoldzielnia Mieszkaniowa wykazuje :

1/ wynik z tytutu eksploatacji i konserwacji zasobow mieszkaniowych , ktory jest suma wynikow
z poszczegblnych nieruchomosci rozliczany poprzez rozliczenia migdzyokresowe kosztow

1 przychodow ( wynik gzm nieopodatkowany) ,

2/ wynik z pozostatej dziatalnos$ci gospodarczej spétdzielni (wynik

opodatkowany).

Do pozostatej dziatalnosci gospodarczej zaliczamy: wynajem powierzchni uzytkowych, dzierzawe
gruntéw, koszty optat sadowych, administrowanie zasobow wspolnot mieszkaniowych, tworzenie
odpisu aktualizujagcego naleznosci na odsetki niezaplacone, odsetki zaptacone, odsetki od lokaty,
$wiadczenie ustug na zewnatrz, oplaty za szyldy, reklamy i inne uslugi nie zwigzane z gospodarka
zasobami mieszkaniowymi.

Ustalenie wyniku z gospodarki zasobami mieszkaniowymi GZM

(1) Wynik nieopodatkowany

1) Przychody ogéltem z gospodarki zasobami mieszkaniowymi /gzm /

zarok 2024 wynosza 7.627.455,58 zt
+ nadwyzka przychodow nad kosztami z roku ubieglego 437.590,19 zi
+ nadwyzka bilansowa za rok 2023 149.804.11 zi
Razem przychody narastajaco 8.214.849,88 zl
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Z tego:
- przychody ogélem z tytulu dostawy mediow wynosza: 2.718.849,88 zi

- przychody ogolem z gzm kalkulowane wedlug m’pu wynosz3 : 4.908.605,70 zt
(5,22 zt/m* p.u.)  wtym:

- ztytutu eksploatacji zasobow mieszkaniowych — 4.280.479,50 zt (4,56 z/m’p.u.)
- ztytulu konserwacji zasobow mieszkaniowych 628.126,20 zt ( 0,66 zt/m *p.u .)

2) Koszty ogolem z gospodarki zasobami mieszkaniowymi /gzm /

za 2024 rok wynosza 7.572.983,24 71
+ nadwyzka kosztow nad przychodami z roku ubieglego /-/12.635.76 z1
Razem koszty narastajaco : 7.585.619,00 z1
z tego:
- koszty ogolem z tytulu dostawy mediow wynoszg 2.718.284,30 zt
- koszty ogolem z gzm kalkulowane wedlug m’p.u. 4.854.698,94 z1
(5,16 zZt/m?)
w tym:
- z tytutlu eksploatacji zasoboéw mieszkaniowych 4.256 034,70 zt (4,53 zt/m?)
- z tytutu konserwacji zasobdéw mieszkaniowych 598.664,24 zt (0,63 zt/m?)

3/ Bilansowo wynik ogolem z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (gzm) narastajaco na
31.12.2024 r. jest na kwote /+/ 629.230,88 z1 co stanowi 0,67 z/m’p.u./miesigc

(8.214.849,88 zl minus 7.585.619,00 zI = (+) 629230,88 zi

Powyzszy wynik jest sumg wynikéw na poszczegolnych nieruchomosciach z tytutu eksploatacji
1 konserwacji za 2024 rok.

Na poszczegdlnych nieruchomosciach powstaly za 2024 rok nadwyzki kosztoéw nad
przychodami , jak rowniez nadwyzki przychodéw nad kosztami, ktore zostang uwzglednione przy
opracowaniu planu kosztow i przychodow z tytutu eksploatacji i konserwacji na 2025 rok.

Zgodnie z ustawg o spoldzielniach mieszkaniowych art. 6 ust. 1 r6éznica miedzy kosztami
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, a przychodami z optat zwigksza odpowiednio koszty lub
przychody w nastgpnym roku.

Nadwyzka kosztow nad przychodami zostata rozliczona poprzez konto ,, Rozliczenia
mi¢dzyokresowe wyniku gospodarki zasobami mieszkaniowymi” - konto ,,647,, strona WN
narastajaco na 31.12.2024 r. wynosi 0,00 zl.
Natomiast nadwyzka przychodéw nad kosztami zostala rozliczona poprzez konto ,,647,, strona
MA ,Rozliczenia migdzyokresowe wyniku gospodarki zasobami mieszkaniowymi ,, 1 wynosi
narastajaco (+) 629.230,88 zI wedlug stanu na dzien 31.12.2024 r.

Przy opracowywaniu planu kosztow na 2024 rok uwzglednione zostaty koszty poniesione w roku
poprzednim i majace odzwierciedlenie w wynikach ujemnych.
Na tej podstawie planowane byly na 2025 rok zmiany optat na konserwacje , ktore zostaty
zatwierdzone przez Rad¢ Nadzorcza.
Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ bezwynikowa w zakresie eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci.
Réznica migedzy kosztami a przychodami tych nieruchomosci w danym roku zwigksza odpowiednio
koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym poprzez rozliczenia mi¢dzyokresowe.
Po uwzglednieniu wyniku roku poprzedniego oraz wyniku z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
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za 2024 rok , pozostaje do rozliczenia na koncie 647 (rozliczenia migdzyokresowe) przychodow nad
kosztami w kwocie 629.230,88 zl, ktora dotyczy spotdzielczych praw do lokali i odrebnej wtasnosci.

Kwota zostala uwzgledniona w kalkulacji optat na 2025 rok.

Analityczne zestawienie dodatnich i ujemnych wynikoéw z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci na
poszczegbdlnych nieruchomosciach zawiera tabela:

Bilans otwarcia Wynik z roku 2024 | Bilans zamkniecia
nadwyzka nadwyzka nadwyzka nadwyzka pozytki z 2023 zgod- nadwyzka nadwyzka
Adres kosztéw nad | przychodéw | kosztow przychodéow nierucho- nie kosztéw nad | przychodow
przychoda- | nad koszta- nad przy- nad koszta- mosci z uchwala przychoda- | nad koszta-
mi mi chodami mi WZ mi mi
2P | ul. Jana Pawta II 0,00 84962,37 0,00 456,93 322,25 37760,58 0,00 | 123502,13
1,3,5,9
11,13,15,19 M. Lan-
giewicza 13, 17
3P | ul. Wschodnia 8, 8a, 0,00 19271,63 0,00 18227,10 0,00 10552,56 0,00 48051,29
10
4P | ul. Opatowska 42 -3764,98 0,00 0,00 3247,65 0,00 1693,65 0,00 1176,32
5P | ul. Wschodnia 3a 0,00 6442,86 3493,78 0,00 0,00 2073,15 0,00 5022,23
2W | ul. Kilinskiego 4,8 0,00 32137,13 18014,19 0,00 0,00 7387,62 0,00 21510,56
3W | ul. Kilinskiego 6 0,00 23027,38 5248,19 0,00 0,00 3847,39 0,00 21626,58
4W | ul. Kilinskiego 14 0,00 660,90 0,00 6734,58 0,00 3752,64 0,00 11148,12
SW | ul. Kilinskiego 18 0,00 11588,45 0,00 2623,65 0,00 4450,87 0,00 18662,97
6W | ul. Konstytucji 3Ma- 0,00- 73202,97 2623,36 0,00 1563,53 23157,10 0,00 71801,24
ja12,14,16,18
T7W | ul. KEN 0,00- 39807,12 0,00 59690,29 5460,00 30697,02 0,00 | 135654,43
1,3,5,7,9,11,13
8W | ul. KoMtataja 1, 3 0,00 122732,43 4143,43 0,00 4193,28 15411,78 0,00 | 138194,06
12W | ul. Mickiewicza 48 -8870,78 0,00 0,00 11101,69 0,00 2774,98 0,00 5005,89
13W | ul. Mickiewicza 52 0,00 13854,66 2827,20 0,00 0,00 2988,75 0,00 14016,21
14W | ul. Mickiewicza 54 0,00 5224,66 0,00 3154,79 0,00 2906,24 0,00 11285,69
Garaze- spoldzielcze prawa i 0,00 4677,63 245425 0,00 0,00 349,78 0,00 2573,16
odrebna wlasnosé
RAZEM -12635,76 437590,19 105236,68 11539,06 | 149804,11 0,00 | 629230,88
424954,43 42933,28 +11 539,06 629230,88
54472,34

Wynik finansowy brutto

Powyzsze dane dotyczace przychoddw i1 kosztow pozwalajg na ustalenie figurujagcego w rachunku
174.945,92 zi

zyskow 1 strat wyniku z catoksztattu dziatalnosci w kwocie

Nadwyzka przychodow nad kosztami netto roku biezacego w kwocie 54.472,34 zl obejmuje

wiarygodnie okreslone wielko$ci nadwyzki przychodéw nad kosztami z eksploatacji 1 utrzymania

nieruchomosci, w tym:
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-nadwyzke kosztow nad przychodami w kwocie (-)  56.596,44 zt
-nadwyzke¢ przychodow nad kosztami w kwocie (+) 111.068,78 zi

Struktura w naliczeniach optat za mieszkania w spéldzielni z tytulu optat eksploatacyjnych,
funduszu remontowego, konserwacji oraz za dostawe¢ mediéw ksztattowata si¢ nastepujgco :

Lp. Nazwa Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024

(%) (%) (%)

1 optaty eksploatacyjne 33,94 34,28 34,40
2 konserwacja budynkow 6,57 6,95 7,45
3 utrzymanie czystosci 2,40 3,24 2,82
4 fundusz remontowy 18,35 18,15 17,80
5 oplaty za dodatkowe piwnice 0,14 0,14 0,13
6 optlaty za najem mieszkan 0,43 0,41 0,43
Razem oplaty na rzecz Spoéldzielni 61,83 63,17 63,03

7 podatek od nieruchomosci 0,87 1,03 1,01
8 optata na przeksztatcenie gruntow 0,72 0,64 0,60
9 woda zimna i odprowadzenie $ciekow 20,80 20,33 20,97
10 odbior i konserwacja TV 1,91 1,95 1,85
11 oplata za gospodarowanie odpadami 10,40 9,50 8,50
12 zZuzycie gazu 1,51 1,01 2,30

13 splata kredytow 0,00 0,00 0,00

14 ujemny wynik wody 0,54 1,01 0,31
15 dobrowolne ubezpieczenie mieszkan 1,03 0,89 0,90
16 oplaty za media z tyt. umowy najmu 0,39 0,53 0,53

Razem oplaty na rzecz innych instytucji 38,17 36,83 36,97

Ogoélem naliczenia oplat za mieszkania w Spoétdzielni 100% 100% 100,00%

Z przedstawionego zestawienia wynika, ze z oplat miesi¢cznych wnoszonych przez
uzytkownikéw mieszkan do Spoétdzielni Mieszkaniowej na pokrycie kosztow zaleznych od
Spotdzielni w 2024 roku przeznaczono 63,03 % optat na biezace utrzymanie i obstuge zasobow
mieszkaniowych ,w tym na eksploatacje przeznaczono 34,40% , natomiast na fundusz remontowy
17,80%. Natomiast na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni przeznaczono 36,97%.Wsrod
oplat niezaleznych najwieksze pozycje stanowig optaty na wod¢ zimng i odprowadzenie Sciekow
20,97 %. oraz optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi 8,50 %, co lacznie stanowi 29,47 %
optat ponoszonych przez uzytkownikdéw mieszkan.

Nie ma w tabeli optat za dostarczong energi¢ dla celow centralnego ogrzewania i centralnie
cieplej wody, poniewaz optaty te mieszkancy wnosza bezposrednio do Zaktadu Energetyki Cieplne;j
w Staszowie.

(2) Wynik opodatkowany

Przeksztalcenie wyniku brutto w wynik netto

Wyszczegdlnienie Kwota (z1)
Przychéd podatkowy 8.336.122,98
Koszty uzyskania przychodu 8.138.499,56
Dochod (strata) podatkowy(a) 197.623,42
Dochody (przychody) wolne lub zwolnione od podatku (-) 42.933,28

Rozliczenie straty podatkowej z lat ubiegltych (-)
Darowizny do odliczenia (-)

Odliczenia z tytulu wydatkéw inwestycyjnych (-)
Dochod do opodatkowania 154.690,14
Odliczenia od podstawy opodatkowania (-)
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Podstawa opodatkowania 154.690,00
Podatek dochodowy wg stawki 9 % 13.922,11
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 0
Aktywa z tytutu odroczonego pod. dochodowego 0
Podatek dochodowy wykazany w RZiS 13.922,00
Nadwyzka przychodow nad kosztami z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 54.472,34
Zysk (Strata) brutto 174.945,92
Zysk (Strata) netto 106.551,58

Wynik z pozostalej dziatalno$ci gospodarczej spotdzielni wykazywany jest jako zysk lub strata netto.
Zysk z pozostalej dzialalnosci gospodarczej Spétdzielni po pomniejszeniu o podatek dochodowy od
0soOb prawnych i inne obcigzenia wynikajace z odrgbnych przepisoéw ustawowych, stanowi nadwyzke
bilansowa .W 2024 roku wynik netto z pozostatej dziatalnosci Spotdzielni wynosi 106.551,58 zi.

Zarzad proponuje przeznaczenie zysku na pokrycie czesci kosztow eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci dla cztonkéw Spoétdzielni lub na fundusz remontowy.

Ustalenie struktury logicznej

Wyszczegélnienie Rok biezacy

Zysk (strata) brutto za dany rok 132.012,64

Przychody zwolnione z opodatkowania ( réznice trwale) 0,00

Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezacym 0,00

Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezacym

ujete w ksiegach rachunkowych w latach ubieglych 0,00

Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodéw (réznice trwale), w tym: 8.126,35
- odsetki za zwloke¢ od zobowiazan budzetowych i innych z Ordynacji podatkowe;j

(art. 16. ust.1 pkt 21) 6.226,35
- przekazane darowizny (art..16 ust.1 pkt.14) 1.900,00

Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodow w roku biezacym, w tym: 14.551,15
- odpisy aktualizujace naleznosci, ktérych niesciagalnos¢ nie zostata uprawdopodobnio-

na (art..16 ust.1 pkt.26a) 14.551,15

Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku

biezacym ujete w ksiegach lat ubieglych 0,00

Strata z lat ubieglych, w tym: 0,00
- strata podatkowa 0,00

Inne zmiany podstawy opodatkowania , w tym: 42.933,28
- dochdd z gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeznaczony na utrzymanie tych za-

sobow zwolniony z podatku na podstawie ustawy (art.17 ust. 1 pkt 39 ) 42.933,28
- darowizny na cele okre$lone w art..18 ust.1 pkt 1 odliczone od dochodu 0,00

Podstawa opodatkowania (A-B-C+D+E+F-G-H-I) 154.690,14

Podatek dochodowy 13.922,00

W rachunku zyskow i strat spotdzielnia wykazata zysk netto za rok badany w wysokosci 106,551,58 zi
1 w tej samej wiarygodnej kwocie figuruje ona w pasywach bilansu .

VL. WINDYKACJA CZYNSZOW

Zadhluzenie czynszowe na dzien 31.12.2024 r. w zasobach spotdzielczych wynosito 307.190, 60 zi.
W poréwnaniu do roku 2023 zadtuzenie spadto o 6,58 %, co stanowi kwote 21.629, 71 zk.
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Osoby zalegajace z oplatami czynszowymi stanowia 7,99 % ogétu mieszkancow, w tym osoby
zalegajace z optatami powyzej 10 m-cy to 0,74 %.

W przeliczeniu na jedno mieszkanie zadtuzenie wynosi 206, 30 z1.

47,37 % ogolnego zadluzenia (145.505, 15 zt) spowodowana jest przez 11 osob, ktore zalegaja
z oplatami za mieszkanie powyzej 10 m-cy.

Zarzad podejmowat dzialania w celu wyegzekwowania dlugéw czynszowych poprzez
postgpowanie upominawcze i sagdowe, tj.:

- wezwania do zaplaty i pisma ponaglajace (513 szt.)

- wezwania ostateczne przedsagdowe (40 szt.)

- sprawy skierowane do Sadu (14 szt.)

- wnioski egzekucyjne do Komornika (9 szt.)

- noty odsetkowe (118 szt.)

W 2024 roku wyegzekwowano od dtuznikow na skutek dziatan upominawczo -egzekucyjnych :
- egzekucja komornicza 26.242, 12 zt

- wplaty dluznikéw 455.970, 70 zt
Razem: 482.212, 82 z1

VII. UCHWALY, KTORE BEDA PODEJMOWANE PRZEZ WALNE
ZGROMADZENIE

Walne Zgromadzenie w roku 2025 bedzie podejmowato uchwaty w sprawie:
- przyjecia sprawozdania Zarzadu,
- przyjecia sprawozdania Rady,
- przyjecia sprawozdania finansowego,
- podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2024,
- udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu.

Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej
w Staszowie

Zastgpca Prezesa Zarzadu Prezes Zarzadu
Grabka Rafat Maka Dorota
RAFAL DOROTA
GRABKA MAKA
31.03.2025 15:47:04 [GMT+2] 31.03.2025 15:52:33 [GMT+2]
# Egg;ir:e?;‘lzgﬁfd:riimy elektronicznie # Egg;{:;ﬂ;gﬁ?ﬂiﬂy elektronicznie
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